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Betreff

B-Plan Nr. 136 fur das Gebiet zwischen Konsul-Rihmann-StraRe, Otto-Hahn-
StralRe, HafenstralRe sowie beiderseits der Carl-Zeiss-StralRe

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

Der Bauausschuss nimmt den Sachstandsbericht zum B-Plan Nr. 136 flr das Gebiet zwischen
Konsul-Riuhmann-Strale, Otto-Hahn-Strale, Hafenstrafle sowie beiderseits der Carl-Zeiss-
StralRe zur Kenntnis und beschliel3t - wie von der Verwaltung vorgeschlagen - die Ausweisung
eines unbeschrankten Gewerbegebietes.

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder ergédnzend vom o.g. Vorschlag)

3. Verweisung Blrgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Biirgermeister/in
4. | X | Verweisung an andere Ausschiisse Umweltausschuss
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | | offentlich | | nichtoffentlich
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

| einstimmig | | mit Stimmenmehrheit
in das Berichtswesen

It. Beschlussvorschlag I | abweichender/ergédnzender Beschluss I | aufzunehmen
Aufgrund des § 22 GO war kein Ausschussmitglied von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Der Blrgermeister
stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergéanzende
vorschlag zu | | Entscheidung (siehe 2.) Datum, Unterschrift
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Das Planungsgebiet des B-Planes Nr. 136 liegt westlich der Innenstadt Itzehoes und 6stlich der Stor
im Gebiet ,Klostermarsch®. Das Planungsgelande befindet sich auf dem Areal einer ehemaligen
Hausmuilldeponie. Das frihere Niederungsgebiet wurde in den Jahren von 1965 bis 1976 zugeschdit-
tet.

Erstmalig 1986 wurde eine gutachterliche Stellungnahme zur Bebaubarkeit der Deponie beauftragt, an
die sich 1986 und 1989 Gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung anschlossen. Die damalige Empfeh-
lung lautete, Uber den schon damals errichteten Baubestand hinaus vorerst keine weitere Bebauung
zuzulassen und die Deponie weiter zu beobachten.

Daher wurde von einer weiteren baulichen Ordnung des Gebietes abgesehen.

Im Laufe der Zeit hat die Aktivitat der Deponie kontinuierlich nachgelassen, so dass weitere Baumal3-
nahmen unter jeweils gutachterlich festgesetzten Auflagen genehmigt werden konnten. Im Verlauf der
letzten Jahre haben sich mittlerweile mehrere Einzelhandelsunternehmen angesiedelt. Die Bauge-
nehmigungen wurden nach § 34 BauGB erteilt.

Das Gebiet umfasst 13,2 ha. Von den Flachen befinden sich ca. 10,6 ha in Privatbesitz und ca. 2,6
ha im Besitz der Stadt ltzehoe.

Bereits bebaut und versiegelt sind ca. 8,0 ha. Es handelt sich hier im Wesentlichen um Fachmarkte
(Schuh-, Sonderposten-, Tierfutter-, Autohandel, Einrichtungshaus) sowie um Lebensmittelmarkte.
Hinzu kommen ein privater Schlachthof und Lagerhallen sowie umfangreiche Flachen fir Schrottla-
gerung und -recycling. Diese Flachen sind ebenfalls zu einem Grol3teil versiegelt. Unbebaut sind das
Abfallzwischenlager, die stadtische Erddeponie sowie eine Teilflache, die zu dem Schlachthof gehort
und von den ltzehoer Hundefreunden als Ubungsplatz genutzt wird. Ein stadtisches Grundstiick von
ca. 0,5 ha Gr6Re an der Konsul-Rihmann-Stral3e ist ungenutzt.

Fortsetzung Erganzungs-

blatt Nr.

1
Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) X nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) X nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter
Amt 0.V.iA.
Freigabe der Vorlage fur die Internetpra- . .
sentation durch den Bgm o0.V. Amtsleiter | X Ja nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Burgermeister/Amtsleiter
01.03.2006 gez. Rudiger Blaschke
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Stadt Itzehoe

Der Bilrgermeister Erganzungsblatt Nr. 1

Gremium ToP
Bauausschuss 3
X | Erlauterunaen |:| Beschluss-/Entscheidunasvorschlaa

| Aussprache |:| Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Die Recycling- und Deponieflachen sowie der Schlachthof befinden sich Uberwiegend im Be-
reich der HafenstraRe und westlich der Carl-Zeiss-Straf3e. Die Markte sind zur oberen Otto-
Hahn-StralRe, zur Konsul-Rihmann-StraRe und dstlich der Carl-Zeiss-Stral3e orientiert. Hier
entstanden in den letzten Jahren mehrere Einzelhandelsbetriebe.

Diese Entwicklung war auch Gegenstand des im Jahre 2004 fertig gestellten Einzelhandelsgut-
achtens im Auftrag der Stadt ltizehoe. Das Gutachten empfiehlt fir das Gebiet planungsrechtli-
che MaRnahmen und eine Uberplanung des gesamten Standortbereiches mit dem Ausschluss
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente. Das Gutachten bezieht seine Analyse auf
das in ihm beschriebene Szenario 3 - ,Funktionale Gliederung®.

Um eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes herbeizuflihren, wurden vom Bauausschuss in
den Sitzungen am 01.02. und 01.03.05 die Beschlusse gefasst, fir den Bereich zwischen Kon-
sul-Rihmann-StralRe, Otto-Hahn-Strale, Hafenstrale und beiderseits der Carl-Zeiss-StralRe
eine Verdnderungssperrensatzung zu erlassen sowie einen Bebauungsplan aufzustellen.
Ziel der Planung soll die verbindliche Festsetzung eines Gewerbegebietes sein.

Die Veranderungssperre soll der Sicherung der im kunftigen Planbereich liegenden
Grundstiicke gegen tatsachliche Verénderungen dienen, die eine Uberplanung beeintrachti-
gen oder unmdglich machen wirden.

Neben dem Planungsziel ,Ausweisung eines Gewerbegebietes” sollte durch die Verdnde-
rungssperre zunachst die weitere Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten unterbunden bzw.
eingegrenzt werden - bis das kinftige Nutzungsspektrum fiir eine gewerbliche Nutzung néa-
her definiert worden ist.

Von der Ratsversammlung wurde am 03.03.05 die Veranderungssperrensatzung beschlos-
sen.

Die Bekanntmachung in der Norddeutschen Rundschau erfolgte mit Datum vom 10.03.05.
Bekannt gemacht wurden:

a) der Aufstellungsbeschluss gemaR o. g. Beschlussvorschlag und
b) die Veranderungssperrensatzung gemal dem Beschluss der Ratsversammlung.

Das Verfahrensgebiet des B-Planes Nr. 136 entspricht dem des ehem. B-Planes Nr. 59, der
einen Teil des Gelandes der Altdeponie Klostermarsch Uberdeckt. Da aber der B-Plan Nr. 59
nicht zur Rechtskraft gelangte, wurde er am 16.02.95 von der Ratsversammlung aufgeho-
ben.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.
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Stadt Itzehoe

Der Bilrgermeister Erganzungsblatt Nr. 2

Gremium ToP
Bauausschuss 3
X | Erlauterunaen |:| Beschluss-/Entscheidunasvorschlaa

| Aussprache |:| Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Wegen der nach wie vor bestehenden Altlastenproblematik (Gasproduktion) wurde im weite-
ren Verlauf des B-Plan-Verfahrens von der Verwaltung die Erstellung eines weiteren Gutach-
tens beim Ing.-Buro Prof. Stegmann und Partner, Hamburg, in Auftrag gegeben. Die ab-
schlieRenden Ergebnisse lagen im Oktober 2005 vor.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Gasproduktion, vor allem von Methan, zwar
deutlich reduziert sei, aber noch nicht abgeschlossen ist. Die Standorte von erhdhten Mess-
werten sind im Gebiet sehr unregelmallig verteilt. Eine Bebauung der Flache ist zu verant-
worten - aber nur unter Auflagen. Unter anderem wird fir Neubaumaflinahmen folgendes
empfohlen:

Vermeidung von Kellern, ansonsten gasdichte Ausfiihrung.

Eine dampfdichte Folie ist unter das gasdichte Betonfundament zu verlegen.

Der Untergrund der Folie ist als flachiger, gaswegiger Sandfilter auszufiihren.
Durchdringungen zum Untergrund sind zu vermeiden.

Stellplatzflachen sind entweder gasdurchléassig zu bauen oder mit Gasdrainagen zu
versehen.

Auch bei zukiinftigen Bebauungen werden u. U. einzelne Gutachten zur Feststellung der
notwendigen Sicherheitsauflagen durchgefiihrt werden missen.

Eine weitere Aussage des Gutachtens besteht darin, dass die Gasentwicklung weiterhin be-
obachtet werden muss. Diese Forderung ergibt sich im Ubrigen auch aus dem Bundesbo-
denschutzgesetz und aus den Forderungen Uber die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Insofern ist die Uberplanung des Gebietes nicht ganz unproblematisch. Andererseits ist es
winschenswert, dieses Gebiet, das verkehrsgunstig und in Zentrumsnéhe liegt, baulich zu
ordnen und attraktiver zu gestalten. Auch ist eine Uberplanung im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Boden sinnvoll.

Ein weiterer umwelterheblicher Belang, der auf das Bebauungsplanverfahren Auswirkungen
haben kann, ist die Forderung aus dem Luftreinhalteplan, dass insbesondere der Schwer-
lastverkehr zur Entlastung der Innenstadt kiinftig Uber die Konsul-Rihmann-Straf3e geleitet
werden soll. Dies wird langerfristig ein erhohtes Verkehrsaufkommen in der Konsul-
Ruhmann-StraRe zur Folge haben und erfordert deshalb auch einen relativ reibungslosen
Ablauf dieses Verkehrs. Nach Einschatzung der Verwaltung ergibt sich aber hier voraussicht-
lich kein Konflikt mit der vorliegenden Planung. Allerdings wird hinsichtlich des Verkehrslarms
und des Verkehrsgeschehens in Teilbereichen u. U. eine vertiefte Untersuchung erforderlich
werden.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.
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Stadt Itzehoe

Der Bilrgermeister Erganzungsblatt Nr. 3

Gremium ToP
Bauausschuss 3
X | Erlauterunaen |:| Beschluss-/Entscheidunasvorschlaa

| Aussprache |:| Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Fur die genannten und auch die weiteren Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB wird eine
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt und ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB
erstellt.

Das Untersuchungsgebiet liegt inmitten von Gewerbeflachen und ist durch die Bahn von den
stadtischen Mischgebietsbereichen getrennt. Larm- und Schadstoffemissionen aus dem Ver-
kehrsbereich und den umgebenden Nutzungen sowie der Deponiestandort verbieten eine
Wohnnutzung. Auch eine Freizeitnutzung ist angesichts der umgebenden gewachsenen
Nutzungsstrukturen nicht anzustreben.

Aus Grunden der Flexibilitdt gegentber kiinftigen Entwicklungsméglichkeiten des Gebietes
empfiehlt die Verwaltung die uneingeschrankte Ausweisung eines GE nach 8§ 8 BauNVO. Es
wird davon ausgegangen, dass in dem Gebiet ohnehin nur noch sehr wenige Flachen fir
Neuansiedlungen zur Verfiigung stehen und dass insofern grof3e Einwirkungen auf die In-
nenstadt nicht zu erwarten sind. Dabei sind jegliche Wohnnutzungen und Tankstellen auszu-
schliel3en.

Des Weiteren soll sich das Baugebiet nach Mal3 der baulichen Nutzung und Struktur in die
umgebenden Nutzungen einpassen. Eine Zonierung aufgrund der Lage an der Konsul-
Rihmann-Strale ist vorzunehmen.

Fur das Gebiet sind gestalterische Festsetzungen sowie eine starkere Durchgriinung vorge-
sehen. Bei letzterer muss allerdings auf die besonderen Standortbedingungen der Altdepo-
nie Riucksicht genommen werden.

Fur die weitere Verfahrensabwicklung sind die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger T6B durchzufthren. Fir die frihzeiti-
ge Behordenbeteiligung ist aufgrund der Altlastenproblematik ein gesonderter Termin (Sco-
ping) beziglich der AuRerungen zum Umfang und Inhalt der Umweltpriifung vorgesehen.
Wegen der Erheblichkeit dieser Problematik soll die friihzeitige Beteiligung der Behérden
vorgezogen werden.

Weitere Erlauterungen kdénnen von der Verwaltung in der Bauausschusssitzung erganzt
werden.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.
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Allgemeine Zielsetzungen der Planung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 136 fur das Gebiet zwischen Konsul-
Ruhmann-Stral3e, Otto-Hahn-Stral3e, Hafenstral3e sowie bei-
derseits der Carl-Zeiss-Stral3e.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich Itzehoes zwischen der Stér und dem
ehemaligem Giuterbahnhof. Es wird begrenzt im Osten von der Konsul-Rihmann-
StraRe, von der Otto-Hahn-StralRe im Sidosten, von der HafenstralRe im Westen
sowie von der an die Carl-Zeiss-Stralle angrenzenden Bebauung im Norden. Das
Gebiet umfasst die Flurstiicke 9/30, 9/36, 9/40, 9/41, Flur 8 - 9, die Flurstiicke 37/7,
40/39, 40/57 bis 40/59, 40/61, 40/64, 40/80, 40/86 bis 40/88, 48/93, Flur 8, sowie das
Flurstiick 48/93, Flur 4.

Das Gebiet hat insgesamt eine GroRRe von ca. 13,2 ha.

Planungserfordernis

Das Untersuchungsgebiet stellt sich als zum Teil gewerblich genutzter ehemaliger
Hausmiilldeponiestandort dar. Es befindet sich an der Konsul-Rihmann-Stralle - ei-
ner der Hauptzufahrtsstral3en innerhalb Itzehoes. Die Gewerbeentwicklung hat sich
bisher weitgehend ungeordnet entwickelt. Durch die Bebauungsplanung soll die bau-
liche Situation und die Gewerbeentwicklung an dieser Stelle geordnet und in die um-
gebende Bebauung - auch im Hinblick auf die Innenstadtentwicklung - eingefigt wer-
den. Gleichzeitig sind die stadtebaulichen Belange und die unterschiedlichen Um-
weltbelange in Einklang zu bringen.

Planungsgrundlagen
Gesetzliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV) und die
Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein; alle jeweils in der derzeit gel-
tenden Fassung.

Bauleitplanungen nach den 88 6 und 10 BauGB unterliegen der Strategischen Um-
weltprifung (SUPG § 14 b Abs. 1 Nr. 1). Nach § 17 UVPG vom 28. Juni 2005 wird
diese nach den Vorschriften des BauGB durchgefuhrt. Die diesbeziglichen Belange
werden in der Umweltprifung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan mit abge-
handelt. Grundlagen sind auch das Immissionsschutzrecht sowie die weiteren betrof-
fenen Fachgesetze in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Der Bauausschuss der Stadt Itzehoe hat in seiner Sitzung am 01.02.2005 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 136 beschlossen.

Zur Sicherung der Planung beschloss die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe am
03.03.2005 eine Veranderungssperrensatzung fir den Bereich zwischen Konsul-
Ruhmann-Stral3e, HafenstralRe sowie beiderseits Carl-Zeiss-Strale.

Die Veranderungssperrensatzung und der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan wurden am 10.03.2005 ortstblich bekannt gemacht.
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3.21

3.2.2

3.2.3

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Hinblick auf die allgemeine Zielset-
zung der Planung gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom bis
mittels eines Aushanges im Rathaus Itzehoe statt. Hierbei bestand Gelegenheit zur
AuRerung und Erorterung. Die Durchfiihrung wurde vorab ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Die Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 1 fand in der Zeit vom bis
statt.

Der Bauausschuss der Stadt Itzehoe hat in seiner Sitzung am den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 beschlos-
sen. Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom bis statt. Dieser Be-
schluss wurde am ortsublich bekannt gemacht. Die Tréager offentlicher Belange
wurden Uber die Auslegung informiert.

Planerische Grundlagen
Inhalte der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der zurzeit glltige gemeinsame Flachennutzungsplan "ltzehoe und Umland" von
1982 stellt das Planungsgebiet als Gewerbliche Bauflache dar. Der in Neuaufstellung
befindliche Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe trifft dieselbe Aussage.

Der im Dezember 1998 von der Ratsversammlung der Stadt Itzehoe beschlossene
Landschaftsplan stellt die Flache als Gewerbeflache dar. Bis auf einige begrenzende
Grunstreifen und Wegebeziehungen macht der Landschaftsplan keine weitergehen-
den Aussagen zur Granstruktur.

Inhalte des Luftreinhalteplans fiur Itzehoe

Der Luftreinhalteplan fur Itzehoe sieht u. a. eine Verlagerung des Durchgangsver-
kehrs aus der Innenstadt in die Konsul-Riihmann-Strafe vor.

Uberregionale Planungen

Die Fortschreibung des Regionalplans 2005 fur den Planungsraum IV - Schleswig-
Holstein Sid-West - weist Itzehoe als zentralen Ort und als Mittelzentrum aus. Das
Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches.

Anlass und Verlauf der Planung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr.136 fir das Gebiet zwischen Konsul-
Ruhmann-Stralle, Otto-Hahn-StraRe, HafenstralRe sowie beiderseits der Carl-Zeiss-
Stral3e liegt westlich der Innenstadt Itzehoes und 6stlich der Stér im Gebiet ,Kloster-
marsch®. Das Planungsgeléande befindet sich auf dem Areal einer ehemaligen Haus-
milldeponie. Das frihere Niederungsgebiet der Stér wurde in den Jahren von 1965
bis 1976 zugeschiittet.

Erstmalig 1986 wurde eine Stellungnahme zur Bebaubarkeit der Deponie beauftragt,
an die sich 1986 und 1989 Gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung anschlossen. Die
damalige Empfehlung lautete, Gber den schon damals errichteten Baubestand hinaus
vorerst keine weitere Bebauung zuzulassen und die Deponie weiter zu beobachten.
Daher wurde von einer baulichen Ordnung des Gebietes durch einen Bebauungsplan
abgesehen.
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Im Laufe der Zeit hat die Aktivitdt der Deponie kontinuierlich nachgelassen, so dass
weitere BaumalRnahmen unter jeweils gutachterlich festgesetzten Auflagen geneh-
migt werden konnten. Im Verlauf der letzten Jahre haben sich mittlerweile mehrere
Einzelhandelsunternehmen angesiedelt. Die Baugenehmigungen wurden nach § 34
BauGB erteilt.

Diese Entwicklung war auch Gegenstand des im Jahre 2004 fertig gestellten Einzel-
handelsgutachtens im Auftrag der Stadt Itzehoe. Das Gutachten empfiehlt fir das
Gebiet planungsrechtliche MaRnahmen und eine Uberplanung des gesamten Stand-
ortbereiches mit dem Ausschluss zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente.
Das Gutachten bezieht seine Analyse auf das in ihm beschriebene Szenario 3 -
»Funktionale Gliederung".

Um eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes herbeizufihren, wurden vom Bauaus-
schuss in den Sitzungen am 01.02. und 01.03.05 die Beschlisse gefasst, fur den Be-
reich zwischen Konsul-Rihmann-Stra3e, Otto-Hahn-Stral3e, HafenstralRe und beider-
seits der Carl-Zeiss-Stral3e eine Veranderungssperrensatzung zu erlassen sowie ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel der Planung soll die verbindliche Festsetzung
eines Gewerbegebietes sein.

Die Veranderungssperre soll der Sicherung der im kinftigen Planbereich liegenden
Grundstiicke gegen tatsachliche Veranderungen dienen, die eine Uberplanung beein-
trachtigen oder unmoglich machen wirden.

Neben dem Planungsziel ,Ausweisung eines Gewerbegebietes” sollte durch die Ver-
anderungssperre zunachst die weitere Ansiedlung von Einzelhandelsmérkten unter-
bunden bzw. eingegrenzt werden - bis das kinftige Nutzungsspektrum fir eine ge-
werbliche Nutzung néher definiert worden ist.

Von der Ratsversammlung wurde am 03.03.05 die Veranderungssperrensatzung be-
schlossen.

Die Bekanntmachung in der Norddeutschen Rundschau erfolgte mit Datum vom
10.03.05. Bekannt gemacht wurden:

a) der Aufstellungsbeschluss gemalf? o. g. Beschlussvorschlag und
b) die Veranderungssperrensatzung gemal dem Beschluss der Ratsversammliung.

Zwischenzeitlich wurden fur die stadteigenen Flachen nérdlich der Carl-Zeiss-StralRe
Kaufoptionen vereinbart. Weiterhin erwarb die Fa. Rusch eine Zufahrtsflache auf dem
Flurstiick 40/64 und es wurden innerhalb der Grundstiicke nordlich Carl-Zeiss-Stral3e
von verschiedenen Seiten Antrage auf Ausnahmegenehmigungen von der Verande-
rungssperre gestellt. Hier handelt es sich zum einen um die Errichtung einer Auto-
waschstralRe. Ein anderer Vorgang bezieht sich auf ein Vorhaben der ISR zur Errich-
tung eines Wertstoffhofs.

Angaben zum Bestand
Gebietsstruktur und Nutzungen

Das Planungsgebiet liegt westlich der Innenstadt Itzehoes und 6stlich der Stér im
Gebiet ,Klostermarsch”. Gegenuber dem Innenstadtbereich bildet das Geléande der
Bahn eine Barriere. Die umgebenden Nutzungen bestehen ebenfalls Gberwiegend
aus Gewerbebetrieben. Uber die Lage an der Stor ist ein Zugang zum ltzehoer Hafen
gegeben.
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5.3

531

Das Gebiet umfasst ca. 13,2 ha. Von den Flachen befinden sich ca. 10,6 ha in Privat-
besitz und ca. 2,6 ha im Besitz der Stadt Itzehoe.

Bereits bebaut und versiegelt sind ca. 8,0 ha. Es handelt sich hier im Wesentlichen
um Fachmarkte (Schuh-, Sonderposten-, Tierfutter-, Autohandel, Einrichtungshaus)
sowie um Lebensmittelmérkte. Hinzu kommen ein privater Schlachthof und Lagerhal-
len. Ebenfalls zum Teil versiegelt sind umfangreiche Flachen fir Schrottlagerung und
-Recycling.

Unbebaut sind das Abfallzwischenlager, die stadtische Erddeponie sowie eine Teilfla-
che, die zu dem Schlachthof gehért und von den Itzehoer Hundefreunden als
Ubungsplatz genutzt wird. Ein stadtisches Grundstiick von ca. 0,5 ha GroRe an der
Konsul-Rihmann-Stral3e ist ungenutzt.

Die Markte sind im Allgemeinen zur Konsul-Rihmann-Strae und 06stlich der Carl-
Zeiss-Stral3e orientiert, die Recycling- und Deponieflachen zur Hafenstral3e und west-
lich der Carl-Zeiss-Straf3e. Insgesamt macht das Gebiet einen relativ inhomogenen
Eindruck.

Verkehr und ErschlieRung

Das gesamte Gebiet ist voll erschlossen. Die HaupterschlieRung erfolgt tber die
Konsul-Rihmann-Stral3e - eine zweispurige, stark befahrene und durch einen hohen
Schwerlastverkehrsanteil gekennzeichnete innerdrtliche Hauptverkehrsstralle. Sie
dient inshesondere als Entlastungsstraf3e flr den innerstadtischen Verkehr. Zurzeit
wird die Hafenstral3e vor allem Uber den Kreisverkehr Konsul-Riihmann-Straf3e/Otto-
Hahn-Stral3e/Zubringer B-Plan Nr. 123 - ehem. Giiterbahnhof - erschlossen. Die Carl-
Zeiss-StralRe, die zurzeit eher untergeordnet ist, zweigt mit einer Linksabbiegespur
von der Konsul-Rihmann-Stral3e ab. Das Gebiet ist fur Fahrradfahrer tber einen
Radweg erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich oberhalb des Kreisels an der
Konsul-Rihmann-Stral3e.

Bei Verkehrsuntersuchungen zum B-Plan Nr. 123 werden auf der Konsul-Riihmann-
Stral3e/Leuenkamp zwischen Otto-Hahn-Stralle und Carl-Zeiss-Strale ca. 19.540
Kfz/24Std. erwartet. Hieraus ergibt sich im Abstand von 25 m zum Fahrbahnrand ei-
ne Larmprognose von tags 67 dB(A) und nachts 59 dB(A). Im Abstand von 10 m sind
die Prognosewerte fir tags 73 dB(A) und fir die Nacht 65 dB(A). Bei den Untersu-
chungen hat sich herausgestellt, dass die Hauptverkehrsmenge auf der Konsul-
Ruhmann-Stral3e/Leuenkamp aus Durchgangsverkehr besteht.

Bei den Prognosewerten ist von einer deutlich steigenden Verkehrsbelastung mit ho-
hem LKW-Anteil auszugehen.

Belange von Natur und Landschaft und Umwelt
Grunflachen

Das Gebiet liegt in der Marsch der Storaue, innerhalb eines vollstandig durch die
menschliche Nutzung Uberformten Siedlungsbereiches.

In dem Gebiet gibt es fast keine offentlich wahrnehmbare Grinstruktur. Das Grin be-
schrankt sich auf wenige Zierflaichen an Gebauden, einige Baume am Rande von
Stellplatzflachen und auf Brachflachen- bzw. Sukzessionsstandorte. Insofern sind
auch nur sehr geringe Biotopqualitaten fiir Tiere zu erwarten. Hinsichtlich der genaue-
ren Details der Grunstruktur wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwie-
sen.



5.3.2 Altlasten

6.1

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer ehemaligen Hausmulldeponie, de-
ren Entwicklung noch nicht abgeschlossen ist. Die Hauptproblematiken bestehen hier
in der Grundwasserbelastung und in der Gasproduktion. Die letzte Untersuchung zum
Grundwasser wurde im Jahr 2005 durchgefuhrt.

Um bei weiterhin bestehender Gasproblematik die mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes verbundenen notwendigen Mal3nahmen abschéatzen zu kénnen,
beauftragte die Verwaltung das Ingenieurbiiro Prof. Stegmann und Partner, Ham-
burg-Harburg, ein Gutachten zur Ermittlung geeigneter MaRnahmen zur Uberwa-
chung und gastechnischen Sanierung der Altablagerung Klostermarsch zu erstellen.
Die abschlieRenden Ergebnisse lagen im Oktober 2005 vor.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Gasproduktion, vor allem Methan,
zwar deutlich reduziert sei, aber noch nicht abgeschlossen ist. Die Standorte mit er-
hohten Messwerten sind im Gebiet sehr unregelméaRig verteilt. Eine Bebauung der
Flache ist zu verantworten, aber nur unter Auflagen. Eine weitere wichtige Aussage
des Gutachtens besteht darin, dass die Gasentwicklung weiterhin beobachtet werden
muss. Diese Forderung ergibt sich im Ubrigen auch aus dem Bundesbodenschutzge-
setz und aus den Forderungen Uber die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die genaueren Details hinsichtlich der Altlasten sowie auch der sonstigen Umweltbe-
lange und der notwendigen MafRRnahmen werden im Rahmen der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und im Umweltbericht nach § 2 a BauGB dargestellit.

Planungsziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsziele und stadtebauliche Zielsetzung

Wie bereits erwahnt, liegt das Planungsgeldnde auf dem Areal einer ehemaligen
Hausmilldeponie. Das Geléande soll nun einer geregelten Nachnutzung zugefihrt
werden. Sowohl aufgrund der bereits bestehenden als auch der umgebenden Nut-
zungsstruktur und des Altlastenstandortes ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes
anzustreben. Dies ist auch unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Boden
und dem Vorrang der Innenentwicklung sinnvoll.

In dem Bebauungsplan soll das Nutzungsspektrum fir die kiinftige gewerbliche Ent-
wicklung zugunsten einer gesamtstadtischen Vertraglichkeit naher definiert werden.
Das Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Itzehoe dient hierbei als Entschei-
dungshilfe. Hierbei stellt sich die Frage, ob durch die Ausweisung weiterer, evtl. auch
relativ grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe (unterhalb der Schwelle von § 11 Abs. 3
BauNVO) eine Schadigung der Innenstadt durch Kauferverlust erfolgt, oder ob eine
zligige Entwicklung, auch mit Einzelhandel, dem stadtischen Gesamtbild - und damit
der Innenstadt - auch teilweise zugute kommt.

Das Gebiet ist zurzeit optisch und von seiner Grinausstattung her defizitar. Es soll
daher aus stadtokologischen und stadtgestalterischen Grinden eine verbesserte
Durchgrinung des Gebietes erzielt werden. Hierbei ist den speziellen Anforderungen
des Deponiestandortes Rechnung zu tragen.

Das Gewerbegebiet liegt am Hafen. Die Chancen, die diese bietet, sollten auch wei-
terhin beachtet werden.
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6.2

6.2.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

7.1

Art und Mafl der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache
Art der Nutzung

Das Gebiet soll als Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2 zugelassen werden.
Dabei sind wegen der Altlastenproblematik Tankstellen und jegliche Wohnnutzungen
auszuschlie3en. Die Zulassigkeit von Sportstatten muss noch tberprift werden.

Eine Zonierung hinsichtlich der gewerblichen Nutzung im Bereich der Konsul-
Riuhmann-Stralle ist aus stddtebaulichen Grinden und aus verkehrstechnischen
Griunden vorgesehen. Lagerflachen sollten - an die bestehenden Nutzungsstrukturen
angepasst und aus Griinden der Zuganglichkeit zum Hafen - vor allem im Bereich der
HafenstralRe und ndrdlich der Carl-Zeiss-StralR3e zugelassen werden.

Malfd der baulichen Nutzung

Der westlich der Konsul-Rilhmann-Stral3e liegende Baubestand zeichnet sich teilwei-
se durch eine hohe Verdichtung und durch einige sehr massive Baukoérper aus. Diese
Gebéaude pragen das Gebiet.

In Anbetracht dieser bisherigen Entwicklung ist es sinnvoll, hier mit einer Grundfla-
chenzahl zwischen 0,7 und 0,8 gem. § 17 BauNVO bis an das Hochstmal? der bauli-
chen Nutzung fur das Baugebiet heranzugehen.

Um die Ausdehnung der Geb&ude zu begrenzen, ist vorgesehen, die Geschossigkeit
bei zwei Vollgeschossen festzusetzen.

Ankniupfend an den Bestand wird fir das gesamte Plangebiet die abweichende Bau-
art festgesetzt. Danach sind die Grenzabstande nach LBO wie bei der offenen Bau-
weise einzuhalten, jedoch kénnen Gebaudelangen Uber 50 m zugelassen werden. So
wird zum einen eine aufgelockerte Bauweise durch die Einhaltung von Grenzabstan-
den gewabhrleistet, zum anderen kdnnen die fiir Gewerbegebiete ndtigen und auch
schon im Bestand vorhandenen gréf3eren Hallen errichtet werden.

Gestalterische Festsetzungen

Fur das neue Gewerbegebiet soll sich im Bereich der Konsul-Rilhmann-Stral3e ein
einheitliches Bild - auch zu dem gegentiberliegenden Bebauungsgebiet des B-Planes
Nr. 123/Ehem. Guterbahnhof - ergeben.

Das Fassadenmaterial soll sich an den umgebenden Nutzungen orientieren. Leuch-
tende oder grelle Farben sind als vollflachige Fassadengestaltung unzulassig. Einzel-
ne Bauteile (Turen, Fenster) oder Gliederungselemente kénnen in leuchtenden Far-
ben gehalten werden.

Den Betrieben soll die Moglichkeit gegeben werden, auf sich aufmerksam zu ma-
chen, doch soll dies nicht zur Stérung oder Beeintrachtigung des Stadtbildes und der
nahe gelegenen Wohngebiete fiilhren. Werbeanlagen mit besonderer Fernwirkung,
wie blinkende und rotierende Anlagen, sind daher ausgeschlossen. Die Anzahl, Di-
mension und Hohe der Werbeanlagen richtet sich nach den umgebenden Nutzungs-
strukturen und orientiert sich an den Aussagen des B-Planes Nr. 123 - Ehem. Giiter-
bahnhof -.

ErschlielRung
Verkehr
Die verkehrliche Erschliefung wird tUber die Konsul-Rihmann-Stra3e, Otto-Hahn-

Stral3e, HafenstraRe und Carl-Zeiss-Stral3e sichergestellt. Dartiber hinaus besteht ein
Anschluss an den Hafen.

11



7.2

1.1.

1.2.

121

1.2.2

Ver- und Entsorgung

Das Untersuchungsgebiet ist hinsichtlich der Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom)
durch die Stadtwerke Itzehoe im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen erschlos-
sen. Die Abfallentsorgung ist Uber die Satzung des Kreises Steinburg geregelt.

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Ziel und Grundlagen der Planung

Auf dem Geléande einer ehemaligen Hausmdulldeponie soll ein Gewerbegebiet ausge-
wiesen werden. An das Planungsgebiet grenzen im Norden, Osten und Sudosten
weitere Gewerbeflachen an. Im Westen und Sudwesten wird es vom Gelande des
Storhafens begrenzt. Zum Teil wird das Geldnde schon jetzt grof3flachig versiegelt
und gewerblich genutzt.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert, wurden hier gerade in den letz-
ten Jahren mehrere Einzelhandelsbetriebe gemal § 34 BauGB ausgewiesen.

Im Zuge der Einzelgenehmigungen wurden schon Gutachten beziiglich der Altlasten-
problematik erstellt sowie Auflagen gemacht und durchgefthrt.

Im Zuge des B-Plan-Verfahrens sind die notwendigen MaRnahmen zu ermitteln, die
bei einer Bebauung des gesamten Areals zur Schaffung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergriffen werden missen. In diesem
Sinne soll auch auf eine Durchgriinung des Gebietes hingewirkt werden.

Gesetzliche Grundlagen und Fachplane
Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlage des Umweltberichts ist das Baugesetzbuch (BauGB) mit
EAGBau 2004. Die Anforderungen aus dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit
(UVPG) werden im Rahmen des BauGB abgehandelt (8 17 UVPG Abs. 1 und 2).
Demnach ist von der Gemeinde zu dem Bebauungsplan eine Umweltprifung durch-
zufiihren und ein Umweltbericht, in dem die wesentlichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf die Umweltbelange darzustellen sind, zu erarbeiten (88 2 (4) u. 2 a
(2) BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Zu
beachten sind weiterhin die nationalen gesetzlichen Grundlagen des Umweltschut-
zes, des Bodenschutzes, der Altlastensanierung, des Gewasserschutzes und der
Gewerbeordnung sowie die glltigen EU-Regelungen zum Umwelt- und Gewasser-
schutz.

Ein Eingriff nach BNatSchG und eine Ausgleichsverpflichtung nach BauGB 8 1 a (3)
bestehen nicht, da in dem Gebiet die Eingriffe bereits vor Planaufstellung zuléssig
waren.

Fachplane

Der Landschaftsplan der Stadt Itzehoe, beschlossen von der Ratsversammlung am
12.08.1998, spricht das Gebiet als Gewerbegebiet und einen kleinen Teilbereich als
Sondergebietsflache an.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe entspricht in
seiner Aussage ebenfalls der vorliegenden Planung.
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1.3.

2.1

Der Landschaftsrahmenplan vom Januar 2005 weist die nahe liegende Stér als Ge-
biet gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie gemanR § 20
BNatSchG aus. Dieses Gebiet wird durch die vorgesehene Gewerbegebietsauswei-
sung nicht berdhrt.

Nach dem Generalverkehrsplan der Stadt Itzehoe von 1996 ist die Konsul-Rihmann-
Stral3e Teil eines sog. Tangentenhalbrings, der die Innenstadt entlasten sollte. Durch
Untersuchungen des Staatlichen Umweltamtes wurde festgestellt, dass im Bereich
der Messstellen (Lindenstraf3e und zwischen Dithmarscher Platz und Briickenstral3e/
GrunerstralRe) die ab 2010 einzuhaltenden Grenzwerte fir Stickoxid bei gleich blei-
bendem Verkehr nicht eingehalten werden kénnen. Ein Luftreinhalteplan sieht daher
eine frihzeitige Verlegung des Verkehrs auf diesen Halbring fest. Das dient der Ent-
lastung innerstadtischer Wohngebiete. Fir das Gebiet bedeutet es eine noch hthere
Verkehrsbelastung. Gesetzliche Grenzwerte fiir das Gewerbegebiet werden dabei je-
doch nicht Uberschritten.

Vorhandene Gutachten

Aufgrund der Altlastensituation wurden in den vergangenen Jahren verschiedene
Gutachten erstellt, aufgrund derer die Stadt Itzehoe die Entwicklung der Altdeponie
begutachtet. Unter anderem handelt es sich um folgende Untersuchungsberichte:

Gefahrdungsabschatzung Altablagerung Klostermarsch, Stadt Itzehoe, Planungs-
gruppe Birkhahn & Nolte, 1989

Analytik Labor Nord, 1996, Bericht Uber Untersuchungen zur Gefahrdungsab-
schatzung auf dem Gelande der Altdeponie Klostermarsch

Altdeponie Klostermarsch, Uberwachung Analytik Labor Nord, Mai 2005

Ermittlung geeigneter MalRnahmen zur Uberwachung und erganzenden gastechni-
schen Sanierung der Altablagerung Klostermarsch in Itzehoe, Ingenieurbiro fir
Abfallwirtschaft Prof. R. Stegmann und Partner, Hamburg, 2005

Zusatzlich wurden im Rahmen der Bebauungsplanung zu dem angrenzenden B-Plan
Nr. 123 - Ehem. Giterbahnhof - weitere umweltrelevante Gutachten erstellt:

Erganzung zum Verkehrskonzept, Wasser- und Verkehrskontor, Sept.
2002, Neumunster

Schalltechnische Untersuchung, Biro Gosch Schreyer und Partner,
Oktober 2002

Naturschutzfachliche Bewertung, Sept. 2002, Blro Leguan

Beschreibung des vorgesehenen Untersuchungs- und Bewertungsrahmens
Scoping-Verfahren

Im Vorgriff auf die Erstellung des Umweltberichtes sind die Behdrden und sonstigen
T6B zur AuRerung nach § 4 Abs.1 BauGB hinsichtlich der aufgefiihrten Umweltbe-
lange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefordert. Zu diesem ,Scoping-Verfahren* wurden
die derzeit erkennbaren Umweltbelange und die vermutlichen Auswirkungen der Pla-
nung in einer Tabelle zusammengefasst. Die Umweltbelange und die erheblichen
Auswirkungen der Planung auf sie werden im Zusammenhang mit den Erkenntnissen
aus dem Scoping-Verfahren im Umweltbericht dargestellt.
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3.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestand
Lage im Raum

Das Planungsgebiet Klostermarsch liegt im Naturraum ,Marsch der Stéraue® inner-
halb eines durch gewerbliche Nutzung und hohe Verkehrsbelastung gepréagten Rau-
mes. Die sldwestliche Grenze bildet die Hafenstral3e, die entlang des befestigten
Storufers verlauft.

Flora/Fauna

Das Gebiet ist im Allgemeinen naturfern, ein Teil der gewerblich genutzten Flache ist
fast vollstandig versiegelt. Andere Bereiche sind zwar nicht versiegelt, werden aber
als Lager- und Erddeponieflachen genutzt, so dass keine ungestdrte Vegetationsent-
wicklung erfolgen kann.

Je nach Nutzungsintensitat und dem vorhandenen Untergrund hat sich eine unter-
schiedlich ausgepragte Ruderalvegetation, teilweise mit Gehdlzsukzessionen ausge-
bildet.

Hinsichtlich der Fauna ist - wie bei der Vegetation - von einer sehr geringen Biotop-
qualitat auszugehen.

Boden/Geologie

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes wurde im Rahmen der ,Gefahrdungsab-
schéatzung Altablagerung Klostermarsch® 1989 von dem Ingenieurbiro Birkhahn &
Nolte im Auftrag der Stadt Itzehoe untersucht. Demnach bilden holozane Ablagerun-
gen aus Klei und Torf, stellenweise auch Flusskies, darunter pleistozane Schmelz-
wassersande, den geologischen Untergrund.

Urspringlich befand sich in dem Gebiet zwischen Konsul-Rihmann-StraRe und Stor
eine NW-SE verlaufende Vertiefung, die tiefer als 1 m NN lag. Sie wurde im Norden
durch eine ca. 3 m und im Nordwesten durch eine ca. 2 m hohe, steile Gelandekante
begrenzt. Zur Stér hin wurde die Vertiefung durch einen bis zu 2,4 m NN hohen Rie-
gel begrenzt. Im Bereich der Konsul-Rihmann-Strae werden Aufschittungen ver-
mutet. Im Norden grenzt die Altablagerung an einen offensichtlich grof3rdumig aufge-
fullten Bereich, ahnlich sieht es im Nordwesten und Siidosten der Altablagerung aus.
Hier grenzen aufgeschittete bzw. befestigte Gewerbegebiete an.

Das Niederungsgebiet wurde nach dem damaligen Stand der Technik durch Polder
gegliedert und gegen Hochwasser der Stor gesichert. Diese Flachen wurden in den
Jahren 1965 bis 1976 mit ca. 2 m - 6 m Machtigkeit mit Hausmull bzw. mit hausmdll-
ahnlichen Abfallen verfllt.

Darlber erfolgte eine geringmachtige Auffillung mit Sand, Bauschutt und z. T. auch
Mutterboden.

Wasser

Das Untersuchungsgebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Stor, einem Gewasser Il.
Ordnung, das in diesem Abschnitt noch tideabh&ngig ist.

Die in dem bereits genannten Gutachten untersuchten Grundwassermessstellen er-
gaben einen relativ niedrigen (zwischen 0,14 und 0,74 m NN) tideabhangigen
Grundwasserkoérper und einen relativ hohen (1,87 und 2,19 m NN) nicht tideabhangi-
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gen Grundwasserkorper. Durch die den Deponiekérper durchstrébmenden Schicht-
wasser werden Schadstoffe in das Grundwasser ausgewaschen und auch in Rich-
tung Stor als Hauptvorfluter transportiert. Eine nachweisbare Beeintrachtigung der
Stor wurde aber nach dem Gutachten nicht festgestellt.

Um die Entwicklung einer Grundwasserbeeinflussung durch die Deponie kontrollieren
zu kénnen, wurden Grundwasser-Messbrunnen eingerichtet, die regelmafiig Uberprift
werden.

Die letzte Untersuchung (2005) durch das Analytik Labor Nord (im Auftrag der Stadt
Itzehoe) ergab bei dem groRReren Teil der Messungen eine Tendenz zu abnehmen-
den Stoffgehalten im untersuchten Wasser. Darin zeigt sich ein abnehmender Ein-
fluss der Deponie auf das Grundwasser. Auf die Mdglichkeit von nachteiligen Veran-
derungen durch eine zunehmende Bebauung wird hier hingewiesen.

Klima Luft

Das Gebiet ist durch die Emissionen aus dem StraRenverkehr und von angrenzenden
Betrieben beziiglich der Luftqualitét vorbelastet.

Wechselwirkungen

Es ist davon auszugehen dass sich die Belastungen der Luft und des Bodens auf
Mensch, Flora und Fauna auswirken.

Flora-Fauna Habitat

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 136 grenzt an die Stor, deren Lauf als FFH-
Gebiet im LRP ausgewiesen ist. Die Entwicklung der Bebauungsplanung hat auf die-
ses Gebiet keinen Einfluss.

Mensch

Es handelt sich um ein Gebiet mit nur geringer Aufenthaltsqualitédt und hohen Vorbe-
lastungen beziglich Luftqualitdt und Larm. Zur Schaffung gesunder Arbeitsverhaltnis-
se wurden hier innerhalb der Geb&aude technische Vorkehrungen getroffen.

Kulturgiter und sonst. Sachguter

In dem Planungsgebiet sind besonders schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sachgu-
ter nicht vorhanden.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Wie bereits erwahnt, handelt es sich bei dem Gebiet um eine ehemalige Hausmdillde-
ponie. Die notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen, die durch die
Bebauung ausgelost werden kdénnen, war Gegenstand des o. a. Gutachtens. Weitere
Erkenntnisse kdnnen sich im Verlauf des Scoping-Verfahrens ergeben. Soweit sie er-
heblich sind, werden sie in dem Bebauungsplan ihren Niederschlag finden. Darlber
hinaus werden Abfélle und Abwasser nach den gesetzlichen Bestimmungen behan-
delt.

Wechselwirkungen
Die Boden-, Wasser- und Luftverhaltnisse in dem Gebiet wirken sich auf die Gesund-

heit des Menschen aus. Diese Auswirkungen werden dadurch reduziert, dass in dem
Gebiet Wohnnutzungen untersagt sind. Weitere Baumaflnahmen kénnen auf die
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Umweltbelange Wasser und Luft Einfluss haben, soweit dies nicht durch technische
Mal3nahmen ausgeschlossen wird.

3. Weitere Vorgehensweise
Im weiteren Verlauf des Umweltberichtes werden die Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und ihre Entwicklung mit bzw. ohne die vorgesehene Planung prognos-

tiziert, die erforderlichen MalRnahmen dargestellt, die Mdglichkeit von Alternativen
gepruft und das vorgesehene Monitoring-Konzept beschrieben.
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X Sitzunqsvorlaqe Seite Sitzungstermin TOP

Hauptausschuss 14.03.2006 4
STADT ITZEHOE Fachausschuss Aktenzeichen
Der Blirgermeister vertraulich 60-603.11

X | nicht vertraulich
Entscheidungsvorlage

Amt/Abteilung
Bauaufsichts- und Hochbauabteilung

Gremium endqgultige Beschlussfassung

Bauausschuss X | Beschlussempfehlung an Ratsversammlung
Anhdérung / Information

Anlagen

Ansichtszeichnung

Betreff

Sanierung des Eingangsbereichs Auguste-Viktoria-Schule

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

Der Bauausschuss nimmt von der Beschlussempfehlung des Finanzausschusses Kenntnis und
empfiehlt der Ratsversammlung, der in den Erlauterungen dargestellten MalRnahme zuzustim-
men und den Ansatz in H6he von 65.000,- € in den |. Nachtragshaushalt 2006 einzustellen.

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder ergédnzend vom o.g. Vorschlag)

3. Verweisung Blrgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Biirgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschiisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | | offentlich | | nichtoffentlich
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

| einstimmig | | mit Stimmenmehrheit
in Adac Rarirhtcwiacan
| It. Beschlussvorschlag I | abweichender / erganzender Beschlussl | aufzunehmen

Der Birgermeister

stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergéanzende
vorschlag zu Entscheidung (siehe 2.) Datum, Unterschrift

Lg. 010
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Erlauterungen Seite ToP
4

Die vorhandene Eingangsturanlage mit einem Nebenraum, der urspriinglich als Auskunft geplant war,
wurde vor 40 Jahren erstellt. Als Material wurde Stahl mit aufgesetzten Aluminiumprofildeckleisten ver-
wendet und als Glasscheiben Einscheibenglas eingebaut.

Vom Bauamt wird die Erneuerung des Haupteingangstirelementes sowie der 2-fligeligen Ausgangstir
zum Schulhof fur erforderlich gehalten, da die Profile in einzelnen Bereichen verrostet, die Elemente
leicht verbogen sind und die SchlieBung der beiden Turen schwergéngig ist. Hinzu kommt, dass durch
die Einfachverglasung dieser Elemente, die nicht mehr dicht zu schlieRen sind, viel Heizungsenergie ver-
loren geht, was bei den heutigen hohen Energiekosten kaum zu vertreten ist. Die 2-fligelige Ausgangstur
zum Schulhof ist ebenfalls sanierungsbedurftig, Griinde wie oben.

Die Uberdachung des Eingangsbereichs ist nicht ausreichend gedammt und die vorhandene Bitumen-
dachbahn ist erneuerungsbedurftig.

Geplant ist die komplette Erneuerung der Eingangstiurelemente, der 2-flgl. Tir zum Schulhof und der
Einbau von thermisch geddmmten Aluminiumprofilen mit Energieeinsparverglasung entspr. dem Stand
der Technik.

Das Dach uber dem Eingangsbereich soll ebenfalls saniert und ausreichend gedammt werden, mit einer
wartungsfreien, vorbewitterten Zinkblecheindeckung.

Die 0. a. BaumalRnahme ist im Mittelfristigen Investitionsprogramm fiir 2007 vorgesehen und wurde in die
Kategorie 3 — MalRnahme zur Abwehr unmittelbarer Folgeschdden — eingestuft; sie steht auf der Dring-
lichkeitsrangfolge 32.

Gemal Beschlussempfehlung des Finanzausschusses in der Sitzung am 12.02.2006 sollte diese Ange-
legenheit zur Beratung an den Bauausschuss verwiesen werden mit dem Ziel, die erforderlichen Haus-
haltsmittel méglichst noch im Rahmen des |. Nachtrages 2006 bereit zu stellen.

Sollte diese MaRnahme im I. Nachtrag eingestellt werden, kann die Durchfiihrung aus Zeitgrinden nicht
in den Sommerferien, sondern erst in den Herbstferien erfolgen. Allerdings ist zu bedenken, dass die
Kosten durch die geplante Mehrwertsteuererhéhung ab 1. Januar 2007 steigen werden.

Fortsetzung Erganzungs-

blatt Nr.
Finanzielle Auswirkungen X | ja (bitte erlautern) nein
Baukosten in Hohe von 65.000,- €
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter
Amt 0.V.i.A.

Itzehoe, Datum Unterschrift Birgermeister/Amtsleiter

02.03.2006 gez. Rudiger Blaschke

Lg. 017
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STADT ITZEHOE x | Fachausschuss Aktenzeichen
Der Biirgermeister vertraulich
X | nicht vertraulich 606.03
Entscheidungsvorlage

Amt/Abteilung
Bauamt/Tiefbauabteilung

Gremium X | endgiiltige Beschlussfassung

Bauausschuss Beschlussempfehlung an Ratsversammliung
Anhdérung / Information

Anlagen

1 Lageplan

Betreff

Umstellung von Misch- auf Trennverfahren in der St. JurgenstralRe
hier: Beschlussfassung tUber das Bauprogramm

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

Der Bauausschuss beschliel3t das in den Erlauterungen néher beschriebene Bauprogramm, als
Voraussetzung fur die Erhebung von Ausbaubeitragen.

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder ergédnzend vom o.g. Vorschlag)

3. Verweisung Blrgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Biirgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschiisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | | offentlich | | nichtoffentlich
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

| einstimmig | | mit Stimmenmehrheit
in Adac Rarirhtcwiacan
| It. Beschlussvorschlag I | abweichender / ergdnzender Beschlussl | aufzunehmen

Der Birgermeister

stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergéanzende
vorschlag zu | | Entscheidung (siehe 2.) Datum, Unterschrift

Lg. 010



Erlauterungen Seite ToP
5

In der St. Jurgenstral3e ist der vermutlich aus dem Jahre 1920 stammende Mischwasserkanal aus
Steinzeug (DN 200/250 auf einer Lange von rund 170 m) abgéngig. Bei einer Kanalfilmung am
04.11.2004 wurde festgestellt, dass der Mischwasserkanal einige Langsrisse, Scherbenbildungen
sowie mehrere undichte Einlaufstutzen aufweist. Wegen der aufgefiihrten Ergebnisse der Kanalfil-
mung ist es erforderlich, den Mischwasserkanal aufzunehmen und durch einen neuen Regenwas-
serkanal aus PVC (DN 250 auf einer Lange von rd. 175 m) und einen neuen Schmutzwasserkanal
auf einer Lange von rd. 170 m (DN 200 PP) zu ersetzen. Die Bauarbeiten sollen nach Aussage der
Stadtentwasserung Itzehoe voraussichtlich am 18.04.06 beginnen.

Bereits im Zuge der Ausbaumafinahmen Sandberg (1974) und Coriansberg (1985) wurde in die St.
JirgenstralRe jeweils eine Haltung vorgestreckt, um bei der Umstellung von Misch- auf Trennver-
fahren in der St. JurgenstralRe einen erneuten baulichen Eingriff in die vorgenannten Strafl3en zu
vermeiden.

Allerdings ist die Vorteilslage einer Ausbaumafnahme nach den Grundsatzen des Ausbaubeitrags-
rechts nicht auf den eigentlichen (technischen) Bauabschnitt beschrénkt, sondern sie erstreckt sich
regelmafig auf die gesamte Einrichtung. Einrichtung in diesem Sinne ist die St. Jirgenstralle zwi-
schen den Stralen Sandberg und Coriansberg, so dass alle Eigentimer der an die St. Jurgenstra-
Re angrenzenden Grundstiicke beitragspflichtig sind.

Der neu zu verlegende Regenwasserkanal dient sowohl der Oberflichenentwésserung der
Grundstticke als auch der Fahrbahn. Die Kosten fir die neuen Regenwasserkanéle sind geman

8§ 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der stadtischen Ausbaubeitragssatzung zu 50 %
(Anteil fur StralRenentwasserung) beitragsfahig.

Da die St. Jurgenstral3e im Stral3enverzeichnis als Stral3e, die Uberwiegend dem Anliegerverkehr
dient, eingestuft ist, sind nach § 4 Abs. 1 Ziffer 2 a der Ausbaubeitragssatzung 75 % des zuvor
ermittelten beitragsfahigen Aufwandes auf die angrenzenden Grundstticke umzulegen.

Fortsetzung Ergén-
zungsblatt Nr. 1

Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter

Amt 0.V.iA.

Freigabe der Vorlage fur die Internetpra-

sentation durch den Bgm o0.V. Amtsleiter | x | & nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Birgermeister/Amtsleiter

01.03.2006 gez. Rudiger Blaschke

Lg. 017
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