SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 133 FUR DAS GEBIET SUDLICH DER JAHNSTRASSE, WESTLICH DER KLEINGARTENANLAGE "KRATT" UND NORDLICH DER STRASSE GROSSE PAASCHBURG (EHEMALIGE GEBACKFABRIK WEESE)

TEIL A: PLANZEICHNUNG Es gilt die BauNVO 1990 Mafstab 1:1000 PLANZEICHENERKLARUNG PLANZEICHENERKLARUNG (Fortsetzung) TEIL B: TEXT (Fortsetzung) TEIL B: TEXT (Fortsetzung)

[
“
‘ ‘ Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
7 der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
) Art der baulichen Nutzung Immissionschutz 6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3.6 Fur die Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, braune, schwarze und anthrazitfarbene 7. Der katastermaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) Dachziegel und Dachsteine zulassig. neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 6.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm gegentber der Jahnstraf3e sind die Grundrisse der Wohnungen
60 - S0 zu gestalten, dass Fenster von Aufenthalts- und Schlafrdumen sowie Kinderzimmern von der 3.7 Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist die Verwendung metallischer Dachflachen Itzehoe, den
“ J7 Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen Etar:;\e;gasbgﬁgv”aszgﬁ; s:gﬁaiﬁ:grggzgéir(lji-nitn(iioe‘rz gizrr]]tgr:r?%lciecshI’_QS'S mspl)r(]e(:; :IE:rtéivc\:/ﬁ(i-}S:III e n?th zuldssig, sofern diese Dachflachen nicht mit einem Schutzlack oder Ahnlichem versehen
. 5 Al i sind.
EC as1us Allgemeine Wohngebiete izr:rgiiEZu(;zsgg%ir(ljsscf;amdrlrl]?shs?otri;nsvgsi}gnW|rktungen DIN 41 09 innerhalb der hierflir nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten
(§ 4 BauNVO) (s. Teil B - Text, Ziffer I.) - gesetzes Flachen vorzusehen. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
4. AuRenfassade Offentl. best. Verm.-Ing.
MaB der baulichen Nutzung LPB Il Larmpegelbereich (s. Teil B - Text, Ziffer I.) Fur alle anderen Gebéuq_efronten geltgn die Anforderlungen gemé[& Lérmpegelbereichl Il. Die . ) . ) ) o )
42 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Anforderungen an den Larmpegelbereich Il sind bereits durch die Anforderungen an die 4.1 Zur Gliederung der Baukorper ist pro 15 m Gebaudelangsseite ein Gebaudeversprung von
29 : ' ’ Warmedammung erflllt. mindestens 1,5 m im Hauptbaukdrper herzustellen. 8. Die Ratsversammlung hat die abgegebenen Stellungnahmenam .................... gepruft.
B. 03 Grundflzch hl (GRZ ) ) ) . . o ) . i Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
£B. 5 rundflachenzahl ( ) Sonstige Planzeichen Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven 4.2 Innerhalb des Teilgebietes (1) ist die AuRenfassade des Hauptgebaudes in der Hohe
’ ’ ’ ‘ ’ ’ Schallschutz: unterschiedlich zu gliedern. Hierbei ist ockerfarbiges bis rotes Mauerwerk und Putz mit hellem
Farbton zu verwenden, 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
z.B. Hochstzulassige Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmm- am e von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
16.96 |1:|2_| (r)nr?]x. Firsthdhe (Bezugshdhe s. Teil B - Text, Ziffer |.) (§ 9 Abs. 7 BauGB) nach DIN 4109 Aulenlarmpegel La maR der AuBenbauteile” erfR ., es 4.3 Zur Wahrung des Stadt- und Landschaftsbildes sind grell leuchtende Farbtone fir die Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom
18.56 = o & . ; Wohnraume dB|(A)] Biirordume? Aulienfassaden der Hauptgebaude in den Teilgebieten (1) bis (3) nicht zulassig,. | ... gebilligt.
ST P N S R = o . 11 61 -65 35 30 4.4 Innerhalb der Teilgebiete (2) und (3) ist die AuBenfassade der Hauptgebaude in ihrer Die Durchflihrung der unter Nr. 8 - 9 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
M. SEEES S T 23.09 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, r 56 - 60 30 30 iberwiegenden FlachengroRe in ockerfarbigem bis rotem Mauerwerk herzustellen.
S u? 15 e o "”1: s 5\1‘ ses e e R YA oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes : - — - Itzehoe, den
R - g aioe o o ./‘//:/ Bauweise, Baugrenzen (§ 1 Abs. 4’ § 16 Abs. 5 BauNVO) 1) resultierendes Schallddmmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
LPB Il =& A O (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2) An AuRenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten
"\..\ Q VarZ 1‘€3é. nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. HINWEIS
o T~ //;// e i /1 0 Offene Bauweise @ @ @ Wohnaebietsaliederun 6.2 Schallgedammte Liftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer sind innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Ordnungswidrigkeiten B"Blaschklet
S @ GRZ 035 J.0 e A . .. Baugrenze . g g g Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen vorzusehen. urgermeister
el S =’12’0m / / — T (s. Teil B - Text, Ziffer |.) , o } } , Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
4 s s es A \ 2B. 30 . 6.3 Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktionen Unternehmer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren Ilésst, die den Ziffern Nr. 1 bis Nr. 4 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
e Q ‘/ / - SEEPIL Bemalung in m nach den Krl|ter|en DIN 4109 nachzuweisen. Da fur fj|e Festsetzungen der Ulbers.!chtl|chke|t dieser értlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
50600 20. oes 2549 oy 2 . Umgrenzung von Flichen die von wegen Vereinfachungen vorgenommen wurden, ist im Rahmen der Nachweise fur den mit einer Geldbule geahndet werden.
0000 \ 2470 - der Bebauung freizuhalten sind zatl)sswin challicr;utz mit einer elr.garllzenden Ermittlung der Larmbelastungen eine ltzehoe, den
e o o o5 ; senkung der Anforderungen zulassig.
S oo 24.65 L und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB) Darstellungen ohne Normcharakter g g g
D 2 6.4 Aulienwohnbereiche (z.B. Terrassen) sind flr die 1. Bautiefe (gegenlber der Jahnstralte) auf
¢ 25.24 . . - der Siudseite der Hauser vorzusehen. Ist dies nicht mdglich, sind fir die West- bzw. Ostseiten
> 5 Zweckbeshmmulng. " Flurstiicksgrenze der hausnahen AuRenwohnbereiche Schallschirme mit einer Abschirmhéhe von mindestens Bu?;?esr;h;zter
0 // ///// : 24.46 @ 27.24 . ..Waldlschutzstre|f97n 10 ) 2,0 m vorzusehen. Als Schallschirme kénnen auch Nebenanlagen dienen.
a7 0% 2 /] ;//// / 28.40 (s. Teil B - Text, Ziffer I.) 7 Flurstiicks-Nr.
EH max. =’ S5 //// Mg, \ s 2653 ) . ) Mafinah Sch Pl q Entwickl Boden. N d 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der
/1 N3 ' e 28.56 "7.55 Hohenpunkte mit Angabe tber NN 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur un Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
i > \/\ 3 Landschaft und zur Griinordnung Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am
/// < N - 5 Verkehrsflichen ) (§1aAbs.3 Satz3i.V.m.§9 Abs.1Nr.15,20und 25BauGB) durch Abdruck in der ,Norddeutschen Rundschau" ortsiiblich bekannt gemacht
// / 18.57 (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Boschung ) . . worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
I 1774 22.97 7.1 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fur Matnahmen des Naturschutzes und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
//// < e © 19.96 : sind lals I'?‘_|otopverbundflachen zu offenen Gras- und Stgudenfluren zu entwickeln, wobei 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
3 n // /\7\ StraRenverkehrsflachen / vorhandenes Flieligewasser § die Flacherl dauerlhaft aus der Nutzung zu nehmen smd, o . ) BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 der
20 N / ~ N § zur Vermeidung einer Verbusch.L_Jng eine maximal e|nlmal jahrliche M_ahd durchzufuhren ist, Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
// ’l 17.63 | § d?S pestehende, verrohrte Gewass_t_ar innerhalb der B|qtopverbundflache ur}d innerhalb des Die Satzung ist mithin am ................... in Kraft getreten.
" 11 geplanter Bachverauf Fenktionsfinighelt natuman su gesalon st o o eennieener
. /11 ,
//// ’l ll StraBenbeg.r.enzungshme N / //; ; innerhalb der, MalRnahmenflache" § der planzeichnerisch festgesetzte Ful3- und Radweg im Rahmen der Objektplanung in der ltzehoe, den
// ,' | auch gegenuber Verkelhrsﬂachen /0 tatsachlichen Lage gegeniber der planzeichnerischen Festsetzung variiert werden kann,
//// //// besonderer Zweckbestimmung hand Gehsl § innerhalb der nérdlichen Teilflache entlang der dstlichen Grundstiicksseite des Teilgebietes Blaschke
i @ vorhandene fenoize WA 1 die Anlage eines FuB- und Radweges mit einer von max. Breite von 2,5 m zul3ssig Biirgermeister
//////// FuR- und Radweg ohne weiteren Schutzstatus ist
/ - 0
///// Fahrbahn / Gehweg / Bankette 7.2 Im Kronentraufbereich des mit Erhaltungsgebot festgesetzten orts- und
/7 ) — landschaftsbildpragenden Baumes sind StraRenbaumaflnahmen und sonstige Maflnahmen nur
/// Verkehrsflachen unter Beriicksichtigung der DIN 18 920 zul&ssig. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer
77 besonderer Zweckbestimmung Vitalitat oder inrem Abgang ist gleichartiger Ersatz zu leisten.
/7
Nachrichtliche Ubernahmen 7.3 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenversickerungsbecken"

Offentliche Parkplatze ist die Unterhaltung der vorhandenen Gasniederdruckleitung allgemein zulassig.
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auf 15,0 m reduzierter

) 500 N —-—@)——— Regelabstand zum Wald 8. Oberflichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)
(§ 24 Abs. 5 LWaldG)

0 10 25 50 Hauptversorgungsleitungen Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Oberflachenwasser einschlief3lich des Préambel SATZU N G D E R STADT ITZE H OE

11.22

14.76 (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) Geschiitzte Biotope unbelasteten Wassers von Dachfléchen ist auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung zu _KREIS STEINBURG -
Klei St @ (§ 25 Abs. 1 LNatSchG) bringen. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der .
eingarten , , ' z. Z. geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom ..................
14.46 —_——— Gasmgdgrdruckleﬂung 9. Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 133 der Stadt Itzehoe fur das Gebiet stdlich der U B E R D E N B E BAU U N GSPLAN N R 1 33
10.64 (unterirdisch) . JahnstralRe, westlich der Kleingartenanlage ,Kratt" und nérdlich der StraRe GroRe Paaschburg . )
W Wasserschutzgebiet - Zone I Zum Schutz des Grundwassers (Wasserschutzgebiet - Zone Ill) und der Biotopverbundflachen (ehemalige Gebackfabrik Weese), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fur das Gebiet:
© 12.92 «Wassergewinnungsanlage Twiedtberge" innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in den Teilgebieten (1) bis (3) dauerhafte erlassen. sudlich der Jahnstrale,
Fachen fr Wald Grundhasserasenkungen i apielungen it 2ussg, s das Kellrgeschosee nur s < westich der Kieingartenaniage ,Kratt" und
* Osterhoferfeld (§ 9 Abs.1 Nr.18 b, 20 und Abs. 6 BauGB) 9 ' nordlich der Strale GroRe Paaschburg
64 REE LT (ehemalige Gebackfabrik Weese)
™« o « 4| Flachen fir Wald TEIL B: TEXT
:"' s+ + + 4 (und zugleich geschultztes Biotop)
s e e s sl sl
| @ Schluchtwald . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO) VERFAHRENSVERMERKE: Obersichtskarte Mafstab 1:25000
1,@ © REGELQUERSCHNITTE (§25 Abs. 1 Nr. 9 LNatSchG) nttabdbdl — N o :
j ' (Darstellung ohne Normcharaker) 1. Nutzungsbeschrank 1 Abs. 5 BauNVO 1. Begriinung der Grundstiicke e \(@/ :
|60 14.00 ) utzungsbeschrankungen (§ S au ) ) 9 g 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 16.12.2003. Die ’ 1 S S Oi/*// :
1 A Al PI N | d Mafnah sch 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten, Teilgebiete (1) bis (3), sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 Auf den Hausgrundstiicken ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum mit ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ] \ '
i —_— anungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht einer PflanzgréRe von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gem. in 1m Hoéhe zu pflanzen und »Norddeutschen Rundschau” am 22.01.2004 erfolgt.
' Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft stérende Handwerksbetriebe - nicht unzulassig. dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch gleichwertige Ersatzpflanzungen zu ergénzen. Bei
- 157 (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 und Abs.6 BauGB) Pflanzung von Obstb&aumen diirfen abweichend von den zuvor genannten Qualitaten auch o 3 ) . . .
1201 2,00 1.2 Als Ausnahme von Ziffer I., Nr. 1.1 ist innerhalb des Teilgebietes (1) ein Café zulassig, wenn es Geholze der PflanzgréRe mindestens 12 - 14 cm Stammumfang gem. in 1m Hohe gepflanzt 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist aufgrund des
~hiss 6,75 in einem nennenswerten Bezug zu der Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes und seiner werden. Bauausschussbeschlusses vom 13.12.2005 in Form eines offentlichen Aushanges des
0,25 4,25 V10,25 Umgebung steht. Planentwurfes in der Zeit vom 27.02.2006 bis zum 13.03.2006 durchgefiihrt worden.
Bord, Stiitzen, nfl3 A i i
s | Fahrbahn — Leuchten Granflachen, offentlich und privat 1.3 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO 2. Einfriedungen | ) ) | o o
;;1& : ausnahmsweise zul3ssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offeqthchgr Belange sind mit
12,21 Grenze —1  Parken L Grenze Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig. 2.1 Maschendrahtzaune sind bis 0,90 m Hohe, bezogen auf die mittlere Fahrbahnoberkante der Schre|bgn vom 21.02.2006 gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterncr.\.tet und im Hinblick auf den
' 13.98 Grinflache | | Baugebiet Zweckbestimmunaen: angrenzenden Fahrbahnoberkante, nur in Verbindung mit lebenden Hecken und offenen erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur Auerung aufgefordert
gen: Holzzaunen zulassig. worden (,Scoping").
g Parkanlage
- - l.. . . . . we . . e .
FuB- u. Radwe 2 Uberbaub Grundstiicksflich 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO 2.2 Massive Einfriedungen bis 0,60 m Héhe und Torpfeiler bis zu 1,20 m Héhe, bezogen auf die . )
\\ 550 RV Regenwasserversickerungsbecken . erbaubare Grundstiicksflachen (§ S.£oa au ) mittlere Fahrbahnoberkante der angrenzenden Fahrbahnoberkante, sind zuléssig, wenn sie im 4. Der Bauausschuss hatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
d Iben Material wie die H tbaukd ichtet den. und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. Die zu den Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen dirfen bei Einhaltung der Abstandsflachen sefben aterial wie die Rauptbaliforper emehiet werden g9ung
arkplatz [ 14.30 : = . . . . .
grkpla Moz, Hang mit Baumen ngch dgr Landesbauordnung far unltergeordnete .I_Baute|lel, wie Windfang, Erker, usw. in 2.3 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der ,MaBnahmenfléche" (§ 9 Abs. 1 Nr.
einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,0 m Uberschritten werden. 20 BauGB) sind lebende Hecken bis maximal 1,80 m und offene Holzlattenzune bis maximal 5. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung berlhrten Behorden, die
1,20 m Hohe zulassig. Festverfugte Steinwalle sind unzulassig. sonstigen Trager offentlicher Belange und die anerkannten Naturschutzverbande gem. § 4
et ) ) Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis zum ...l beteiligt.
B H Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege . ; ) . 2.4 Fir Einfriedungen an der dstlichen Grundstiicksseite zur ,MaRnahmenflache" hin sind nur
13.78 H H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3. Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden.
15.02 rrrrr ] Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
16.02 . . . . . . . oL L 2.5 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fiir den (Teil B), sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom ................... bis zum
Biotopverbundflache - Far aIIe._Grunq_stuckel innerhalb der allgemeinen Wohngebiete darf die hdchstzulassige Naturschutz werden durch einen Zaun eingefriedigt. Offnungen sind unzulassig. | e wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8%° - 12°° Uhr und 14°° -
-12.33 59 Lk offene Gras- und Staudenflur Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von 50% der festgesetzten 16°° Uhr, donnerstags von 8%° - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags von 8%° - 12°° Uhr
Lage- und Héhenplan Auftragsnr.: (s. Teil B - Text, Ziffer |.) hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberschritten werden. nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
MafRstab Plannummer 03764-1 03764 Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
waid Gefertigt lizehoe , den 18.02.2004 | CAD 03764 W, Bdschungshang mit Baumen 3. Dacher oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..................... durch Abdruck in der
Gemeinde lizehoe ,Norddeutschen Rundschau" ortstiblich bekannt gemacht.
- 4. Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 3.1 In allen Teilgebieten sind Dacher nur mit einer Dachneigung ab 10° zulassig.
Gemarkung Oelixdorf , Itzehoe Hierbei sind A b h d Iche A Itb Inf .
Staudenflur und naturnahes Gewasser . . . . ) o i . o ierbei sind Angaben gemac t worden, welche Arten umweltbezogener Informationen Stadt Itzehoe
Flur 10 , 6 mit Saumstreifen (§ 25 Abs. 1 LNatSchG) ,Waldschutzstreifen" 3.2 In allen Teilgebieten sind gewdlbte Dachformen fir die Hauptgebaude nicht zulassig. verfligbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht " .
Hdhenbezug NN abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberticksichtigt Der Burgermelster
8 Gezeichnet Kruse Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache des nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 3.3 Hauser mit Griindach sind in allen Teilgebieten zulassig. bleiben kénnen. Stadt lzehos, Reichenstrae 23, 25524 lzehoe
) . B-Plan Nr.133 von lizehoe festgesetzten ,Waldschutzstreifens" sind bauliche Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen
D Projekt "Freudental-JahnstralBe"” Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt von nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. 3.4 Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder im Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 6 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.
94 < 704 ; — Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzunaen direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen, kénnen unter Beachtung Mafstab: ENTWURF Planungsstand

U Y -,L% 7 : Offentl. best. Vermessungsingenieur ’ 9 P 9 . - . . . . . . . . .

o) 13 o Diol..| B d der Festsetzung urllter Ziffer 1, 3.1 vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen und Itzehoe, den 1 : 1000 zur 6ffentlichen Auslegung mit Behérden- und TOB - Beteiligung vom 25.09.2007
8 % Q’%' 871 11.24 22 p .-T?tgt.el ern 5 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Dachformen aufweisen. (im Original) Planverfasser : BIS*Scharlibbe, Hauptstrale 2 b, 24613 Aukrug (Plan Nr. 2-4)
o 15 e 25524 Itzehoe, LindenstraBe 61 ) o . . . o o 3.5 In allen Teilgebieten sjnd Stellqlétze mit Schutzdach (Carports),"Garagen und Nebenanlggen

g 2 ' Tel.: 04821 /7 1796-0 Baume zu erhalten Bezugshdhe fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Firsthohen ist die nach § 14 BauNVO mit Flachdachern und mit flach geneigten Dachern bei einer Dachneigung Blaschke
= & ‘ ‘ % Fax.: 04821 / 1796-60 mittlere Fahrbahnoberkante des angrenzenden 6ffentlichen Straenabschnittes. bis maximal 30°, sofern sie nicht nach Ziffer Il, 3.4 zu beurteilen sind, zuléssig. Birgermeister Stadt Itzehoe, Reichenstralie 23, 25524 ltzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung
«Q %9 /\ E-Mail: info@tittel-vermessung.de

Plan Nr. 2.4

MaB 138cm x 65cm

AutoCAD

Digitale Plenbearbeitung durch Ing. Biiro Torresin & Partner, Nortorf Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Bei Weiterverwendung — auch auszugsweise - ist das Stadtplanungsbiiro BIS-SCHARLIBBE, Aukrug als Urheber auf dem Plan zu vermerken.




