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Ratsherr Doege als Vorsitzender begrif3te die Anwesenden zu einer weiteren Sitzung des
Bauausschusses. Er wies darauf hin, dass Herr Studt seinen Vortrag unter TOP 5 (Visionen
zu ,Alsen®) nicht als Mitglied der IBF-Fraktion, sondern als freischaffender Kinstler halt. Ein-
vernehmen bestand, TOP 5 nach TOP 1 (Einwohnerfragestunde) zu behandein.

In offentlicher Sitzung wurde beschlossen, die Tagesordnungspunkte 1 bis 6 a (Informatio-
nen und Anfragen - Offentlicher Teil) offentlich und die Tagesordnungspunkte 6 b und 7
nicht6ffentlich zu behandeln.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig

TOP 1 Einwohnerfragestunde

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Wortmeldungen vor.

TOP 5 Visionen zu , Alsen“

Vor dem Hintergrund, dass die Zementfabrik das Stadtbild des sidlichen ltzehoe mal3geblich
gepragt hat, stellte Herr Studt anhand von Plakaten Ideen flr eine Nutzung vor. Die Nutzung
der Stor und der Planungsansatz, spater einmal eine Landesgartenschau auf diesem Areal
durchzufthren, wurden im Auge behalten. Es hat sich ferner ein Férderverein gegriindet.

Herr Kritzmann stellte dar, dass in der Zeit vom 23. bis 28.05.05 eine Sommerakadamie
(Erster Itzehoer Architektur-Sommer 2005) auf Alsen stattfinden soll. Hierzu wurde ein Kon-
zept verteilt. Etwa 25 Studenten und weitere Kinstler werden Planungsvisionen entwickeln
und erste Ergebnisse im Juli présentieren. In einem zweiten Schritt sollen dann Realisie-
rungsmoglichkeiten ausgelotet werden.

Aus der Mitte des Bauausschusses wurde betont, dass das betreffende Geldnde nicht im
Eigentum der Stadt steht und Kontaktaufnahmen mit den Eigentimern erforderlich sind. Bis-
lang hatten sich die Investoren fur die Schaffung einer Kunstmeile aufgeschlossen gezeigt.

Der Bauausschuss bedankte sich fur die Informationen und sieht ersten Ergebnissen mit
Interresse entgegen.

TOP6a Informationen und Anfragen - Offentlicher Teil

Genehmigung B-Plan Nr. 31, 3. Anderung

Die Genehmigung fur den Bebauungsplan ,Alsen-Ost“ wurde vom Innenminister mit formel-
len Auflagen erteilt. Der formelle Beitrittsbeschluss der Ratsversammlung soll am 28.04.05
gefasst werden. Eine Beschlussempfehlung hierzu erfolgt im Bauausschuss am 26.04.05.

Lickenschluss im Bereich A 23

In der Arbeitsgruppe Wirtschaftsraum Unterelbe in der Metropolregion Hamburg wurde mit-
geteilt, dass mit einem Planfeststellungsbeschluss fir den Lickenschluss der A 23 bis Okto-
ber 2005 zu rechnen sei. Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr geht von einem
Baubeginn Anfang 2006 aus.
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Fertigstellung der A 20

In der vorgenannten Arbeitsgruppe wurde ferner mitgeteilt, dass selbst bei ,Vollgas“ eine
Fertigstellung der A 20 frihestens fur das Jahr 2017 zu erwarten sei.

Planfeststellungsverfahren Héhenfreier Bahnibergang Kremper Weq

Zwei anhangige Klagen wurden zuriickgenommen; ein weiterer privater Klager ist im Rechts-
streit unterlegen. Abzuwarten bleibt, ob gegen das Urteil Rechtsmittel eingelegt werden.

Aufstellung eines Funkmastes am Karnberg

Aufgrund von Birgerbeschwerden hatte die Verwaltung entschieden, die Baugenehmigung
zu versagen. Der vom Bauherrn angestrengte Rechtsstreit wurde gewonnen, so dass eine
Baugenehmigung letztendlich erteilt werden musste.

Wohnungsbestand Thorméhlen

Burgermeister Blaschke informierte, dass am 19.04.05 eine gréf3ere Gesprachsrunde zu
dieser Thematik stattfinden wird. Schnelle Erfolge sind nicht zu erwarten.

Wiederherstellung PrinzeRhof-Park

Burgermeister Blaschke berichtete, dass Mitte dieser Woche das Schreddergut vollstandig
aus dem Prinzel3hof-Park entfernt sein wird.

Verwertung stadt. Grundstiick Eeken

Ratsherr Doege regte an, das stadt. Grundstick fir die Ansiedlung junger Familien vorzuse-
hen und einen moderaten Kaufpreis Uber den Finanzausschuss festlegen zu lassen.

Herr Bohnhoff von der Grundstiicksverwaltung fuhrte aus, dass nach verwaltungsseitiger
Abstimmung bessere Vermarktungschancen gesehen werden, wenn das Grundstick kom-
plett an einen Investor verauRRert wird. Der Bau einer kleinen StralRe zur Aufteilung in ca. 4
Bauplatze wirde ca. 15.000 € kosten und soll nicht erfolgen. Gesprache mit verschiedenen
Investoren werden gefihrt. Die Lage des Grundstiicks am Kindergarten und der Umge-
hungsstral3e ist nicht ideal.

Im Bauausschuss wurde befiirwortet, dass die Verwaltung die bisherigen Gesprache fort-
setzt. Sollten diese nicht zum Erfolg filhren, misste Uber den Bau einer Stral3e fir eine Par-
zellierung nachgedacht werden.



Sitzunqsvorlaqe Seite Sitzungstermin TOP

Hauptausschuss 12.04.2005 2
STADT ITZEHOE X | Fachausschuss Aktenzeichen
Der Biirgermeister vertraulich 601.01

X | nicht vertraulich
Entscheidungsvorlage

Amt/Abteilung
Bauamt/Stadtplanungsabteilung

Gremium endqiltige Beschlussfassung

Bauausschuss X | Beschlussempfehlung an Ratsversammlung

Anhoérung / Information

Anlagen

Begriindung, tabellarische Ubersicht der Anregungen aus den 6ff. Auslegungen

Betreff

Bebauungsplan Nr. 80 fir das Gebiet zwischen Brickenstral3e, HelenenstralRe, Bahnhof-
strafRe und der Bahn

hier:  Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

Der Bauausschuss empfiehlt der Ratsversammlung, den Bebauungsplan Nr. 80 als Satzung zu
beschliel3en und die Begriindung hierzu zu billigen.

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder erganzend vom o.g. Vorschlag)

3. Verweisung Blrgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Birgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | X | offentlich | | nichtoffentlich 12.04.2005 2
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

| einstimmig | I mit Stimmenmehrheit 4 4 -

in dac Rarirhtcwwacan

X | It. Beschlussvorschlagl | abweichender / ergédnzender Beschlussl | aufzunehmen

Der Birgermeister

gez. Sonke Vock

stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergéanzende

vorschlag zu Entscheidung (siehe 2.) Datum, Unterschrift
Lg. 010




Erlauterungen Seite TOP
2

In der Sitzungsvorlage zur Bauausschusssitzung am 05.10.2004 wurde ausgefiihrt, dass der Be-
bauungsplan Nr. 80 in Aufstellung befindlich ist. Nachdem jetzt die Entscheidung getroffen wurde,
den Bebauungsplan nicht erneut zu andern, kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst wer-
den.

Der Bebauungsplan hat neben der friihzeitigen Blrgerbeteiligung drei oOffentliche Auslegungen
durchlaufen. Diese sind durch jeweils neue Planungsansatze (Erhalt von Bestandsgeb&uden,
Mischwasseruberlaufbecken, Pflegeheim, Parkpalette) erforderlich gewesen.

Zum genauen Verfahrensablauf des Bebauungsplanes wird auf die anliegende Begriindung ver-
wiesen. Die eingegangenen Anregungen aus den o6ffentlichen Auslegungen mit den dazugehdrigen
Stellungnahmen sind in der anliegenden Tabelle dargestellt. Weitere Anregungen liegen nicht vor.
Aus der Tabelle wird ersichtlich, dass alle Anregungen mittlerweile erledigt sind.

Die erteilten Baugenehmigungen sind auf der Grundlage des § 33 BauGB ergangen. Die Erschlie-
Bung des Gebietes ist abgeschlossen. Lediglich zwei Grundstiicke befinden sich noch im Eigentum
des Treuhandvermogens (angrenzend Pflegeheim und ,Moschee®). Damit sind die Planungsab-
sichten zum uUberwiegenden Teil erflllt.

Als nachster Verfahrensschritt ist jetzt der Satzungsbeschluss durch die Ratsversammlung zu fas-
sen.

Fortsetzung Ergéanzungs-

blatt Nr.

Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter
Amt o.V.iA.
Freigabe der Vorlage flr die Internetpra- . .
sentation durch den Bgm o0.V. Amtsleiter Ja nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Erster Stadtrat

i. V.
31.03.2005 gez. Ralph Busch

Lg. 017




Anregungen aus den offentlichen Auslegungen zum B-Plan 80

1. 6ffentliche Auslegung 20.11.1995 — 21.12.1995

TOB/Burger

Anregung

Stellungnahme

Amt fur Land- und
Wasserwirtschaft

Die Oberflachenversiegelung ist auf ein Mini-
mum zu reduzieren.

Soweit moglich ist fur die Schmutzwasserent-
sorgung eine Trennkanalisation vorzusehen.

Auf de Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung sollte je 4 Stellplatze ein einheimi-
scher Laubbaum festgesetzt werden.

Die Minimierung der Versiegelung ergibt sich aus der Bodenschutzklausel
des BauGB. Zusatzlich werden im B-Plan festgesetzt, dass fur tber die
zuldssige GRZ hinausgehende Versiegelung ein direkter Ausgleich durch
Dachbegriinung bzw. Fassadenbegriinung zu schaffen ist.

Das gesamte Gebiet entwéassert mit Ausnahme der Briickenstral3e gem.
Generalentwasserungsplan im Mischsystem. Dieses wird auch zukinftig
so bleiben, so dass ein Trennsystem unn@tig ist.

Bei der Ausbauplanung fur den P- + R-Platz ist die weitere Konkretisie-
rung der Baumstandorte zu betrachten. Die Anzahl richtet sich u. a. nach
den Leitungstrassen und der in vertraglichen Vereinbarungen mit der
Deutschen Bahn AG eingegangenen Verpflichtung zum Bau des P- + R
Platzes.

Anm.: Die Baumalinahmen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Die An-
regungen haben sich daher erledigt.

Deutsche Bahn

Verweis auf Regelungen im Kaufvertrag.

Die Anregungen sind in dem B-Plan berlcksichtigt. Um die Zuwegung der
Tankanlage zu ermdéglichen, wurde der Baukdrper der Parkpalette um
3,50 m nordlich verschoben. Der urspringlich an der ErschlieBungsstralie
gelegene Fahrradweg wurde an die suidwestliche Seite der Parkpalette
verlegt. Dieses Vorgehen wurde auch mit dem Fahrradbeauftragten abge-
stimmt.

Anm.: Die Baumaflinahmen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Die An-
regungen haben sich daher erledigt.




Stadtwerke Itzehoe

Es ist die Errichtung einer Trafo-Station erfor-
derlich. Verweis auf das schreiben der Stadt-
entwasserung.

Die Anregungen wurden aufgenommen bzw. waren schon im Plan der 1.
offentlichen Auslegung enthalten.

Anm.: Die Baumal3nahmen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Die An-
regungen haben sich daher erledigt.

Ministerium fur Wirt-
schaft, Technik und
Verkehr

Zur besseren ErschlieBung der Parkpalette
wird die Einrichtung eines Zweirichtungsver-
kehrs in der HelenenstralRe angeregt.

Des weiteren solle eine Anbindung an die
BruckenstralRe gepruft werden.

eine Offnung der HelenenstraRe von der BahnhofstraRe bis zur Erschlie-
Bungsstralle fur Zweirichtungsverkehr ist machbar und sollte im Zuge der
Ausbauplanung weiter untersucht werden. Dazu ist allerdings erforderlich,
dass der Kreuzungsbereich Bahnhofstral3e/Helenenstral3e umgebaut wird
und in der HelenenstralRe Parkplatze sowie Baumstandorte entfallen. Die
Ausweisung als Zweirichtungsverkehr ist allerdings nicht B-Planrelevant.

Der Anschluss der Parkpalette an die BriickenstraRe wird in der Planung
der Parkpalette berticksichtigt.

Anm.: Die Baumafnahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Burger
(Anlieger Bahnhof-
stral3e)

Das grundbuchlich eingetragene Wegerecht
ist nicht im B-Planentwurf enthalten.
Grund-

Die Inanspruchnahme  weiterer

stlicksteile wird abgelehnt.

Ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstlickes BahnhofstralRe 20
wurde in den B-Plan aufgenommen.

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung (SchlieBung des Blockrandes)
zu erreichen, ist die Uberplanung des hinteren Grundstiicksteiles erforder-
lich. Aus Platzgriinden ist ein ,Verschieben“ der tUberbaubaren Grund-
stiicksflache nicht méglich.

Anm.: Durch Grundstiicksverkaufe wurde mittlerweile eine einvernehmli-
che Lésung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.




Birgerin (Anliegerin
Bahnhofstral3e)

Erhalt der bestehenden Mauer zum Schutz
vor Larm und unbefugtes betreten des Grund-
stlickes.

Die besagte Mauer muss zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele ent-
fallen. Bei weiterem Bestand der Mauer wiirde, aufgrund der Abstandsfl&-
chen, eine Neubebauung unmoglich gemacht. Durch die Neubebauung
wird im Ubrigen der gleiche Effekt erzielt, wie mit der Mauer. Bei einem
Grundstiuckskaufvertrag kdnnte vereinbart werden, dass die Mauer erst zu
einer bestimmten Baureife (z. B. Fertigstellung Rohbau) entfernt wird.

Anm.: Die Baumalnahmen auf dem Grundstlick sollen in Kiirze beginnen.
Die Anregungen haben sich daher erledigt.

Birgerin (Anliegerin
Helenenstralde)

Die Festsetzung WB macht die gewerbliche
Nutzung des Grundstlcks in der Helenenstra-
e unmdoglich. Die LKW-Anlieferung erfolgt
zurzeit Uber die rickwaértigen Grundsticke
und es existiert hier ein Uberwegungsrecht.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist, im rickwartigen Bereich der Hele-
nenstralle eine Wohnbebauung zu realisieren. Durch die Bebauung soll
eine neue Blockstruktur entstehen; deren Innenbereich ist vorwiegend
dem Wohnumfeld zuzurechnen. Eine gewerbliche Nutzung, wie auf dem
Grundstuick Helenenstral3e 9 a zur Zeit betrieben wird, ist mit diesem Ziel
nicht vereinbar. Ein Uberwegungsrecht existiert nicht. Es besteht lediglich
ein jederzeit kiindbares Nutzungsrecht.

Anm:. Durch Grundstiicksverkaufe wurde mittlerweile eine einvernehmli-
che Lésung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.

Birger (Anlieger He-
lenenstralRe)

Einspruch gegen die offentliche Auslegung.
Keine Bereitschaft zur Veraulerung von
Grundstucksflachen.

Im wesentlichen wird auf das oben Genannte verwiesen. Da der Betrieb
allerdings zumeist aufRerhalb der Betriebsflachen arbeitet (Montage auf
Baustellen), ist hier eine Vertraglichkeit zur Wohnbebauung zu sehen.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden.

Anm:. Durch Grundstiicksverkéaufe wurde mittlerweile eine einvernehmili-
che Lésung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.




2. offentliche Auslegung 15.09.1997 — 16.10.1997

TOB/Burger

Anregung

Stellungnahme

Deutsche Bahn AG

Durch den B-Plan werden planfestgestellte
Flachen Uberplant.

Da planfestgestellte Flachen der Planungshoheit der Gemeinde entzogen
sind, ist dieser Bereich aus dem Verfahrensgebiet zu entlassen. Das im B-
Planentwurf enthaltende Fahrradparkhaus kann auch nach Entlassung
aus der Planfeststellung nach 8§ 34 BauGB genehmigt werden.

Anm.: Die Baumafnahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Kreis Steinburg

Anbindung des Parkhauses an die Briicken-
stralRe im Plan festsetzen.

Anregung das Parkhaus so zu gestalten, dass
larmabschirmend wirkt.

Im B-Planentwurf ist die Flache zwischen Parkhaus und Briickenstrale als
Verkehrsflache festgesetzt, eine Anbindung ist somit méglich, sollte aller-
dings nicht in die Planzeichnung aufgenommen werden. Es wird vorge-
schlagen in den textlichen Festsetzungen einen entsprechenden Passus
aufzunehmen.

Eine larmabschirmende Wirkung ist Grundlage des Larmgutachtens des
TUV-Nord gewesen. der Larmschutz wird durch die Hochbauplanung ge-
wahrleistet. Ubernahme zusétzlich in die Begriindung.

Anm.: Die Baumafinahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Ministerium fur Wirt-
schaft, Technologie
und Verkehr

Leistungsfahigkeitsnachweis fir die Erschlie-
Bung und die Anbindung an die Briickenstra-
3e liegt noch nicht vor.

Leistungsnachweis wird im Zuge der Baugenehmigung fir das Parkhaus
erbracht.

Anm.: Die Baumafinahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Anliegerin der Hele-
nenstralle

Anregung wie zur 1. 6ffentlichen Auslegung.
Durch die Festsetzung eines WB entlang der
Bielstralle wird dem in der HelenenstralRe
gelegenen Betrieb die Anliefermdéglichkeit ent-
zogen. Hier besteht ein Uberwegungsrecht.
Zur Aufrechterhaltung des Lagers sollte die
Baugrenze verschoben werden.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist, im rickwartigen Bereich der Hele-
nenstrafl3e eine Wohnbebauung zu realisieren. Durch die Bebauung soll
eine neue Blockstruktur entstehen; deren Innenbereich ist vorwiegend
dem Wohnumfeld zuzurechnen. Eine gewerbliche Nutzung, wie auf dem
Grundstiick HelenenstralRe 9 a zur Zeit betrieben wird, ist mit diesem Ziel
nicht vereinbar. Ein Uberwegungsrecht existiert nicht. Es besteht lediglich
ein jederzeit kiindbares Nutzungsrecht.

Anm:. Durch Grundstiicksverkaufe wurde mittlerweile eine einvernehmli-
che L6sung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.




Anlieger der Briicken-
stral3e

Anregung das Parkhaus nicht an die Briicken-
stral3e anzubinden.

Begrindung:

Bei Linksabbiegebeziehungen in das Park-
haus ist mit Staus zu rechnen. Daraus resul-
tieren erhbhte Larm- und Schadstoffbelastun-
gen.

Es ist lediglich der Bereich, der hinter den
direkten Grundstiicken an der Briickenstraf3e
liegt, auf Immissionsschutz untersucht wor-
den. SchutzmafRnahmen fir die Grundsticke,
die direkt an der Briickenstral3e liegen, sind
nirgends festgehalten.

Die ausgebaute Briickenstral3e ist ein Teil des im GVP der Stadt entwi-
ckelte Halbring um die Innenstadt. Der GVP, als der von der Ratsver-
sammlung beschlossene Fachplan fordert zur Leistungsfahigkeit des Ver-
kehrsnetzes eine Anbindung des Parkhauses an die Briickenstralle. Um
Staus zu vermeiden sollen allerdings keine Linksabbiegebeziehungen
zugelassen werden.

Das Larmgutachten hat die Gesamtsituation des Plangebietes beleuchtet.
Hieraus sind die Festsetzungen bzgl. des Schallschutzes entwickelt wor-
den. Diese erfassen auch die Grundstiicke direkt an der Bruckenstral3e.
Hier muss ein Missverstéandnis seitens des Birgers vorliegen.

Anm.: Die BaumalRnahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Anliegerin der Bahn-
hofstral3e

Anregung die bestehende Mauer (Rest einer
ehemaligen Lagerhalle) in die Planungen ein-
zubeziehen, da sie 1. dem Feuerschutz, 2.
dem Larmschutz, 3. dem Dunstschutz gegen
Abgase und 4. dem Schutz gegen den steti-
gen Westwind dient.

diese Anregung ist bereits mehrfach vorgebracht und wegen der u.a.
Grunde nicht bertcksichtigt worden Die besagte Mauer muss zur Realisie-
rung der stadtebaulichen Ziele entfallen. Bei weiterem Bestand der Mauer
wuirde, aufgrund der Abstandsflachen, eine Neubebauung unmdglich ge-
macht. Durch die Neubebauung wird im tbrigen der gleiche Effekt erzielt,
wie mit der Mauer. Bei einem Grundstlckskaufvertrag kénnte vereinbart
werden, dass die Mauer erst zu einer bestimmten Baureife (z. B. Fertig-
stellung Rohbau) entfernt wird

Anm.: Die BaumalRnahmen auf dem Grundsttick sollen in Klirze beginnen.
Die Anregungen haben sich daher erledigt..




Begrindung zum B-Plan Nr. 80

der Stadt Itzehoe

fir das Gebiet zwischen BriickenstralRe, HelenenstralRe, BahnhofstraRe und der Bahn

Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86, das
Maflinahmengesetz zum BauGB vom 28.04.93, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
12.03.87, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90, die Planzeichenverordnung
(PlanzZV) vom 18.12.90 und die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 01.08.94, alle
in der jeweils glltigen Fassung.

Durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungsgesetzes (EAG Bau) wurde das Baugesetz am
24.06.2004 geandert. Unter Anwendung der Uberleitungsvorschrift aus § 233 Abs. 1 EAG Bau
wird das Bebauungsplanverfahren nach dem bisher geltenden Recht durchgefihrt. Ein Umwelt-
bericht gem. 8 2 a BauGB ist somit entbehrlich.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 30.05.85 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 80 zwischen Brickenstralie, HelenenstralRe, Bahnhofstral3e und der Bahn
beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer Blrgerver-
sammlung am 07.02.95 durchgefihrt.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 02.10.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Diese fand in der Zeit vom
20.11.1995 - 21.12.1995 statt. Die Trager offentlicher Belange sind hiervon unterrichtet worden.

Bedingt durch Plananderungen hat der Magistrat in seiner Sitzung am 11.08.1997 erneut die
offentliche Auslegung beschlossen. Die zweite offentliche Auslegung fand in der Zeit vom
15.09.1997 - 16.10.1997 statt. Die Trager offentlicher Belange sind hiervon unterrichtet worden.

Bedingt durch eine weitere Plananderung hat der Bauausschuss in seiner Sitzung am
05.05.1998 eine erneute Offentliche Auslegung beschlossen. Die dritte 6ffentliche Auslegung
fand in der Zeit vom 02.06. bis 17.06.1998 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange sind hiervon un-
terrichtet worden.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 wurde die 52. Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplanes Itzehoe und Umland durchgefihrt. Diese ist mit Datum vom
09.11.2004 vom Innenministerium genehmigt worden und mit Datum vom 16.12.2004 rechts-
wirksam.

Der aktuelle Flachennutzungsplan enthélt in dem zu Uberplanenden Bereich folgende Darstel-
lungen:

Im nérdlichen Planbereich Wohnbauflache (W)
Im sudlichen Planbereich Gemischte Bauflache (M)
Im westlichen Planbereich Verkehrsflachen
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache



Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen hinsichtlich ihrer Lage und Grundnut-
zung den Planinhalten, wie sie im Bebauungsplan konkretisiert worden sind. Der Bebauungsplan
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird im Norden von der BriickenstralRe, im Osten von der Helenenstral3e, im Su-
den von der BahnhofstralRe und im Westen von der Bahntrasse Hamburg-Westerland begrenzt.

Das Plangebiet wurde 1989 als ,Sanierungsgebiet Biel* férmlich festgesetzt. Die unbebauten
Flachen waren zu Beginn der Planung im Besitz der Stadt Itzehoe, die Gbrigen befanden sich in
Privatbesitz. Mittlerweile wurde der Uberwiegende Teil der Grundsticksflachen von der Stadt an
Private bzw. Institutionen veréaul3ert. Die zwischenzeitlich errichteten Neubauten wurden entspre-
chend der Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes realisiert.

Entlang der Briickenstra3e und der Helenenstral3e befinden sich 1- bis 3geschossige Hauser,
die vorwiegend einer Wohnnutzung dienen. Vereinzelt sind gewerbliche Nutzungen (Dienstleis-
tung bzw. Kleingewerbe) anzutreffen. Entlang der BahnhofstraRe befinden sich ebenfalls 1- bis
3geschossige Hauser, die zum Teil als Wohngebaude, zum Teil als gewerbliche Gebaude
(Dienstleistung bzw. Geschéfte), zum Teil als Mischnutzung beider genutzt werden.

Der mittlere Bereich des Plangebietes wurde als Sdgewerk und Holzhandel genutzt. Ende der
80er Jahre ist diese Nutzung nach einem Brand aufgegeben worden.

Im westlichen Teil des Plangebietes befand sich eine Flache, die ehemals von der Bahn genutzt
wurde. Diese Flache wurde mittlerweile formlich entwidmet und — geman den Festsetzungen des
kunftigen Bebauungsplanes — mit einem Parkhaus bebaut.

In den rickwartigen Grundsticksbereichen entlang der Brickenstral3e, der Helenenstral3e bzw.

der BahnhofstraRe sind normal gepflegte Hausgarten anzutreffen. Auf dem ehemaligen Sage-
werksgebiet bzw. dem ehemaligen Bahngebiet sind vereinzelt Gehdlze anzutreffen.

Anlass der Planung

Das Plangebiet wurde mit Satzung vom 23.10.89 als férmliches Sanierungsgebiet festgelegt. Der
bereits im stddtebaulichen Rahmenplan 1986 als stdrende Nutzung ausgewiesene grol3flachig
angelegte Betrieb der Holzhandlung Biel wurde im Jahre 1988 nahezu vollstandig durch einen
Brand zerstért. Dadurch befanden sich im Sanierungsgebiet Sagewerk Biel ungenutzte Brachfla-
chen in einer GréRenordnung von ca. 2 ha. Dartiber hinaus waren die unmittelbar angrenzenden
Flachen der Bahn AG aul3er durch tlws. ungeordnetes Parken wirtschaftlich nicht genutzt. Die
Flachen in einer Gesamtgrof3e von ca. 1 ha wurden mittlerweile von der Stadt erworben.

Insgesamt war die Funktionsfahigkeit des Gebietes in bezug auf die wirtschaftliche Situation und
Entwicklungsfahigkeit unter Berlcksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbe-
reich, wie im stadtebaulichen Rahmenplan dargestellt, nachhaltig gestort.

Als weitere Folge des Brandes ergab sich die Auflésung der Blockrander im Bereich der Hele-
nenstral3e. In weiten Bereichen fehlte die stddtebaulich gebotene Raumbegrenzung.

Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist, eine geordnete und zukunftsweisende stadtebauliche Ent-
wicklung fur das innerstadtische Flachenpotenzial herbeizuflihren. Die ehemals gewerblichen
Flachen (Holzhandlung Biel) sowie die Bahnflachen sollten fir eine dem Bedarf und der stadte-
baulichen Situation angepassten neuen Nutzungskategorie zur Verfiigung gestellt werden.



5.

Inhalt der Planung

Zur Beseitigung der stadtebaulichen Misssténde sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Schaffung eines Park-and-Ride-Platzes mit darunter befindlichem Mischwassertberlaufbe-
cken

e Schaffung von Auffangparkplatzen im westlichen Bereich zur Aufnahme von verdrangten
Langzeitparkern aus dem Innenstadtbereich. Es ist ein Parkhaus mit ca. 600 Parkplatzen in
drei Ebenen vorgesehen. Da die Abstandsflachen gem. LBO unterschritten werden, werden
neben einer Baulinie die H6hen des Baukorpers lber NN festgesetzt. Eine direkte Anbin-
dung des Parkhauses an die Briickenstral3e ist vorgesehen

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fur die Errichtung eines BHKW's im Park-
haus

o Ergénzung der Blockrander an der HelenenstralR3e unter Beteiligung der teilweise kleinteili-
gen Nutzungsstrukturen durch Festsetzung als besonderes Wohngebiet (WB) bzw. Misch-
gebiet (MI)

¢ Sicherung erhaltenswerter Bausubstanz, die Uber Modernisierungen und Instandsetzungen
wieder nutzbar gemacht werden kénnen

o Neuordnung der Blockinnenbereiche durch Schaffung von Freirdumen

¢ Einrichtung von SchutzmalRnahmen zur Abschirmung neuer Nutzungen sowie Verminderung
der Bahnemissionen gegentiber dem Nutzungsbestand

e Erganzung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen (Anschluss an die HelenenstraRe bzw.
Bahnhofstral3e)

e Erganzung der Kfz-unabhangigen Wegeverbindungen durch Schaffung eines FuRR- und
Radweges

¢ Anbindung an den geplanten straBenunabhangigen Ful3- und Radweg zum Stadtteil Eden-
dorf (ehem. Bahntrasse Itzehoe — Wrist)

Die beschriebenen MalRhahmen stellen die Funktionsfahigkeit des Gebietes unter Berlcksichti-
gung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich sowie in bezug auf den flieRenden
und ruhenden Verkehr wieder her.

Neben der Starkung innenstadtnahen Wohnens durch sich einfigende Neubauten, wie auch
durch Modernisierung/Instandsetzung erhaltenswerter Bausubstanz erfolgt eine Reparatur die-
ses Stadtbereiches. Neben der Starkung der Wohnfunktion wird angestrebt, in diesem Bereich
Dienstleister und wohnumfeldvertragliches Gewerbe anzusiedeln.

Durch die aufgezeigten Mafnahmen soll die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umwelt-

schutzes und den Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevdlkerung
entsprechen.

Natur und Umwelt

Die neu zu bebauenden Flachen sind entweder zu 100 % versiegelt oder aber so stark durch ihre
Nutzung verdichtet, dass durch die Planung keine neuen schwerwiegenden Eingriffe in Natur und



Landschaft vorbereitet werden. Aus diesem Grund ist die Aufstellung eines Grinordnungsplanes
gem. 8 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz nicht erforderlich.

Im Bereich des ehemaligen Séagewerkes und des nunmehr brachliegenden Bahngeléndes sind
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt worden. In Teilbereichen wurden die Werte der Kategorie A
der Hollandliste Uberschritten. Weitere Untersuchungen ergaben, dass es sich hierbei lediglich
um oberflachennahe Verunreinigungen handelt. Die C-Werte der Hollandliste wurden in keinem
Fall erreicht. Dennoch wird vorgeschlagen, im Bereich der auffalligen Sondierungspunkte den
oberflachennahen Boden auszukoffern und auf eine geordnete Deponie zu verbringen.

Immissionsschutz

Der Planbereich ist Verkehrslarmbelastungen von der Briickenstralle, dem Leuenkamp, der
Bahntrasse, der Bahnhofstral3e und der Lindenstral3e ausgesetzt. Aus diesem Grunde wurde ei-
ne larmschutztechnische Untersuchung vom TUV Nord durchgefiihrt. Bezogen auf die konkrete
Bauausfuhrung des Parkhauses wurde das Larmgutachten nochmals fortgeschrieben. Die Emp-
fehlungen des Fachgutachtens sind in das Bauleitplanverfahren eingeflossen und schlagen sich
u. a. in den schalltechnischen Festsetzungen nieder. Die zu errichtende Parkpalette wird so aus-
geflhrt, dass sie aktiven Larmschutz Gbernimmt.



ErschlieRung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Herstellung einer neuen Erschlie3ungsstralle
mit Anbindung an die Helenen- und Bahnhofstral3e. Auf der Nordseite erfolgt dartiber hinaus ei-
ne Anbindung der oberen Parkhausebene an die BriickenstralRe

Durch die beabsichtigten Nutzungen im Plangebiet sind Auswirkungen der Neuverkehre auf das
direkt angrenzende Stral3ennetz zu erwarten. Zur Analyse dieser Auswirkungen wurde durch ein
Fachblro auf Basis von Prognosewerten zur Verkehrserzeugung eine verkehrstechnische Stel-
lungnahme erarbeitet. Darin wurden sowohl Leistungsnachweise fiir Knotenpunkte durchgefihrt
als auch Ausbaustandards ermittelt und Varianten zur Verkehrsfiihrung untersucht. Im Reslimee
ergeben sich folgende Aussagen:

Die Anbindung des Parkhauses an die Brlickenstral3e ist unter Berlcksichtigung der Analysever-
kehrsbelastungen bei Zulassung aller Verkehrsbeziehungen ohne Signalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Allerdings kdnnen im Prognosehorizont 2010 ohne Signalanlage nur die Fahrbezie-
hungen rechts rein und rechts raus zugelassen werden, was dem Entlastungsziel der Bricken-
stralRe wiedersprechen wirde. Die Lage der Abfertigungsanlagen in der Parkhauseinfahrt sind so
zu gestalten, dass sich vor den Schranken wenigstens zwei Fahrzeuge aufstellen kdnnen, um
Behinderungen des Geradeausverkehrs auf der Briickenstral3e zu vermeiden.

Auf dem Ostabschnitt der HelenenstralB3e zwischen Bahnhofstral3e und Wilhem-Biel-StralRe kann
aus verkehrstechnischer Sicht Zweirichtungsverkehr zugelassen werden. Hierdurch wirde sich
die Anbindung des Bebauungsplangebietes Nr. 80 sowie des B-Plangebietes Nr. 11 (Dithmar-
scher Platz) verbessern.

Die Linksabbieger von der BahnhofstralRe in die Helenenstralle verursachen im Verlauf der
HauptstraRe auch ohne Berlcksichtigung von Aufstellflachen nur geringfiigige Behinderungen.
Aus der HelenenstraRe kann auch weiterhin nur rechts in die BahnhofstralRe eingebogen wer-
den. Linksabbieger kbnnen aus Leistungsfahigkeitsgesichtspunkten nicht zugelassen werden.

Am Knotenpunkt Bahnhofstraf3e/Draisine sollte aufgrund der unmittelbaren Néahe zum signalisier-
ten Knotenpunkt Bahnhofstral3e/Viktoriastral3e und der daraus resultierenden Auswirkungen ein
Linksabbiegen aus der Draisine in die Bahnhofstral3e weiterhin untersagt werden.

Aufgrund der Leistungsfahigkeit der Anbindung der Draisine an die Bahnhofstra3e mit einer be-
reits vorhandenen Linksabbiegespur von der BahnhofstraRe kénnen die aus dem Plangebiet aus
dieser Fahrtrichtung resultierenden zusatzlichen Verkehre auch tber die Draisine mit abgewickelt
werden, so dass der angedachte Zweirichtungsverkehr im Ostabschnitt der HelenenstralR3e und
auch der Linksabbieger in der Helenenstral3e nicht zwingend erforderlich wird. Da aufgrund der
vorhandenen Straf3enbreite im Anbindungsbereich der Helenenstralle die Schaffung einer Links-
abbiegespur ohne Umbaumaflnahmen mdglich ist, sollte diese Verbesserung der Verkehrsan-
bindung des Parkhauses, zur Verteilung des zuflieBenden Verkehrs auf mdglichst viele Anbin-
dungsstrecken und damit zur Attraktivitatssteigerung des Parkhauses auch realisiert werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an die bereits vorhandenen Leitungsnet-
ze (Trinkwasser, Strom) sichergestellt.

Die Entsorgung (Regen- und Schmutzwasser) wird Uber den Anschluss an das stadtische Netz
gewabhrleistet.

Die Beseitigung des Hausmiuills erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Steinburg.



10.

11.

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP gem. § 2a BauGB)

Durch die Plananderung werden keine Vorhaben ermdglicht, die gem. Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeit eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erfordern wirden. Auf der
vormals ohnehin baulich genutzte und damit Uberwiegend versiegelten Flache wird lediglich das
kunftige Nutzungsspektrum spezifiziert. Eine allgemeine Vorprifung dieses Planungsfalles hat
ergeben, dass aus folgenden Grinden nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu rechnen ist:

- Es handelt sich bei dem Plangebiet bereits um eine Uberplante Siedlungsflache und keinen
AulRenbereich nach § 35 BauGB

- Die Planung beinhaltet keine Veranderungen an Biotopen oder anderen bedeutsamen Land-
schaftselementen

- Die Planung fuhrt nicht zu Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter

- Durch die neuen Nutzungen sind keine maf3geblichen Umweltauswirkungen, z.B. hinsichtlich
Larm, Luft, Wasser, Klima oder Landschaft zu erwarten. Die bestehenden Belastungen auf-
grund der Lage des Plangebietes wurden durch entsprechende Fachgutachten ermittelt. Die
abgeleiteten Minimierungsvorschlage sind in die Planung eingeflossen.

Auf einen weitergehenden Umweltbericht kann verzichtet werden. Die geringfligig berihrten um-

weltrelevanten Belange wurden im Rahmen der regulédren Bauleitplanung in die planerische Ab-
wagung eingestellt.

Flachenangaben und Kosten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 50.325 m2. Davon entfallen auf die:

- Baugebietsflachen ca. 32.770 mz2
Besonderes Wohngebiet ca. 16.040 m2
Mischgebiet ca. 16.730 m2

- Verkehrsflachen ca. 11.200 mz2
StralR3enverkehrsflachen ca. 5.130 m2
Verkehrsberuhigter Bereich ca. 2.540 m2

P+R ca. 3.530 m2



Flachen besonderer Nutzungsart ca. 6.315 m?
Parkhaus (III)

- Versorgungsflachen ca. 40 m2

Summe ca. 50.325 m?

Da sowohl die Herstellung der Stral3en, Ver- und der Entsorgungsleitungen als auch der Bau des
Parkhauses bereits abgeschlossen sind, ist eine Kostenschatzung hierfir entbehrlich.

Aufgestellt: Itzehoe,

Stadt Itzehoe

Blaschke
Burgermeister



Aussprache Seite TOP

Ratsherrin Witteck-Sachs stellte an die anwesenden Bauausschussmitglieder die Frage, ob
diesen im Rahmen der Beratungen um den Bau einer Moschee - mit oder ohne Kuppel -
bewusst gewesen sei, dass sich der Bebauungsplan Nr. 80 ,in Aufstellung befindet”. Im Rah-
men der 6ffentlichen Diskussion um die Moschee wurde immer auf einen bestehenden Be-
bauungsplan hingewiesen. Ihrer Auffassung nach wurden die Offentlichkeit und Nichtfachleu-
te in die Irre gefihrt.

Blrgermeister Blaschke betonte, dass in Sitzungsvorlagen auf das laufende Aufstellungsver-
fahren hingewiesen wurde. Der Bebauungsplan hat einen Stand nach § 33 BauGB erreicht,
so dass Baugenehmigungen erteilt werden kénnten. Bei Anderung der im Bebauungsplan
vorgeschriebenen Dachform ware ein neues Auslegungsverfahren erforderlich gewesen. Im
Ubrigen wurde das Grundstiick am 08.04.05 an den Turkisch-Islamischen Kulturverein ver-
kauft; das geanderte Konzept ist Anlage des Vertrages. Hinsichtlich von Presseberichten in
der Norddeutschen Rundschau wies er darauf hin, dass der gednderte Entwurf des Kultur-
vereins der Verwaltung erst am 29.03.05 vorgelegen héatte. Die in der Presse angegebene
Zeit von 20 Tagen fur die Prafung der Plane ist falsch.

Herr Harald Lutz und Herr Runz &uf3erten sich dahin gehend, dass sie dem verwaltungsseiti-
gen Beschlussvorschlag nicht zustimmen kdénnten. Auch bei anderen Bauvorhaben wurden
aufgrund von Investorenwiinschen Bebauungsplane geéandert.

Ratsherrin Witteck-Sachs stellte fur die IBF-Fraktion den Antrag, den Bebauungsplan Nr. 80
dahin gehend zu andern, dass kunftig kuppelférmige Dachkonstruktionen méglich sind und
genehmigt werden kénnen. Der entsprechende Antrag ist beigeflgt. Uber diesen Antrag
wurde wie folgt beschlossen:

4 dafir, 4 dagegen

Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Uber den verwaltungsseitigen Beschlussvorschlag wurde wie folgt beschlossen:

4 dafir, 4 dagegen

Eine Beschlussempfehlung ist somit nicht zustande gekommen.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.

Lg. 012 LG_012.D0T




X Sitzunqsvorlaqe Seite Sitzungstermin TOP

Hauptausschuss 12.04.2005 3
STADT ITZEHOE X | Fachausschuss Aktenzeichen
Der Biirgermeister vertraulich 601.06

X | nicht vertraulich
Entscheidungsvorlage

Amt/Abteilung
Bauamt/Stadtplanungsabteilung

Gremium endqiltige Beschlussfassung

Bauausschuss X | Beschlussempfehlung an Ratsversammlung

Anhoérung / Information

Anlagen

Entwurf der Begriindung

Betreff
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 fur das Gebiet 6stlich der B 204 und sudlich
Sieversbek
hier: 1. Empfehlung zur Entscheidung tGber Anregungen
2. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag
Der Bauausschuss empfiehlt der Ratsversammlung

1. die vorgebrachten Anregungen, wie in den Erlauterungen dargestellt zu beriicksichtigen bzw.
nicht zu bericksichtigen,

2. die Begrundung zu billigen und die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 als Satzung zu
beschlielRen.

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder erganzend vom o.g. Vorschlag)

3. Verweisung Birgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Birgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | X | offentlich | | nichtoffentlich 12.04.2005 3
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

einstimmi X | mit stimmenmehrheit 6 1 1
g

in dac Rarirhtcwacan

X | It. Beschlussvorschlagl | abweichender / erganzender Beschlussl | aufzunehmen

Der Blrgermeister

stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergénzende
vorschlag zu | | Entscheidung (siehe 2.) Datum, Unterschrift

Lg. 010



Erlauterungen Seite TOP
3

Der Eigentumer/Investor des Baugebietes Sieversbek hat den Antrag gestellt, den B-Plan Nr. 110
zu andern. Der ErschlieBungstrager erhofft sich durch diese MaRnahme eine bessere Verwertbar-
keit der betroffenen Grundstticke. Die Planungskosten werden vom Antragsteller tbernommen.

Das Anderungsgebiet erstreckt sich auf die westlich gelegenen Baufelder entlang der bestehenden
Larmschutzwand. Neben einer Erhdhung der Geschossigkeit (I/Il), wird eine geringfigig héhere
GRZ und eine Ausweitung der Uberbaubaren Grundstticksflachen angestrebt.

Der Bauausschuss hat sich zuletzt in seiner Sitzung am 14.12.2004 mit dieser Angelegenheit be-
fasst und die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese
hat in der Zeit vom 21.02.2005 bis zum 21.03.2005 stattgefunden. Wahrend der Auslegungsfrist
gingen keine weiteren Anregungen ein. Die Trager offentlicher Belange wurden von diesem Verfah-
rensschritt unterrichtet.

Anregungen ergeben sich somit lediglich aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und der Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange. Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit diesen Beitragen
erfolgte bereits in der Bauausschusssitzung am 14.12.2005 (s. Tabelle).

Als nachster Verfahrensschritt ist nunmehr ein Satzungsbeschluss zu fassen. Hierfir ist die Rats-
versammlung zustandig. Bei Bedarf kann der Plan in der Sitzung naher erlautert werden.

Fortsetzung Ergéanzungs-

blatt Nr.

Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter
Amt o.V.iA.
Freigabe der Vorlage flr die Internetpra- . .
sentation durch den Bgm o0.V. Amtsleiter Ja nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Erster Stadtrat

i. V.
31.03.2005 gez. Ralph Busch

Lg. 017



Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 der Stadt Itzehoe
fur das Gebiet: Ostlich der BundesstraRe 204 und sidlich der StraRe Sieversbek

A. Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Ifd. | Einsender, Institution (T6B) Anregungen = A Abwagungsvorschlag
Nr. | Datum Bedenken =B
Hinweise =H
1. | Innenministerium Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Abt. Landesplanung 110 der Stadt Itzehoe fiir das Gebiet: Ostlich der
01.09.04 Bundesstral3e 204 und sudlich der Stral3e Sie-

versbek habe ich Kenntnis genommen. Ziel der
Planung ist eine massivere Bebauung der Baufel-
der E und F.

Es wird bestétigt, dass gegen die 0. a. Planung der
Stadt Itzehoe keine Bedenken bestehen; insbe-
sondere stehen Ziele und Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung den damit ver-
folgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung und greift
einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitpla-
nes nicht vor. Ebenso ist damit keine Aussage
Uber Forderungswaurdigkeit einzelner Mal3ihahmen . .




verbunden.

.| Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr
12.10.04

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
110 der Stadt Itzehoe bestehen in verkehrlicher
und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken,
wenn folgendes bericksichtigt wird:

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
110 gehe ich davon aus, dass bei der Festlegung
von SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der Bundesautobahn A 23
bertcksichtigt wurde,.

Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der
Bundesfernstral3e nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im stral3enbauli-
chen und straRenverkehrlichen Bereich nur auf
StralR3en des uberodrtlichen Verkehrs mit Ausnahme
der KreisstralRen.

Die zu erwartende Verkehrsmenge wur-
de bericksichtigt.

.| Kreis Steinburg
Kreisbauamt
02.09.04

Nach Anhorung der im Hause zu beteiligenden
Amter nehme ich fiir den Kreis Steinburg als Tréa-
ger offentlicher Belange zu dem vorliegenden
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 110 der Stadt Itzehoe wie folgt Stellung:

Auf der Adressenliste entnehme ich, dass das
StralRenbauamt Itzehoe zu der beabsichtigten An-
derung der Bauleitplanung nicht beteiligt wurde.
Aufgrund der direkten Lage an der B 204 bzw.
dem geplanten Ausbau zur Bundesautobahn 23
halte ich es fur erforderlich, dass Sie auch das
StraRenbauamt Itzehoe als Vertreter des Stral3en-
baulasttragers beteiligen.

Die Beteiligung des StralRenbauamtes ist
inzwischen erfolgt und hat eine Stellung-
nahme des Ministeriums flr Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr vom 12.10.04 ausge-
|6st (Nr. 2).




In der Begrindung zu dem Bebauungsplan ist un-
ter Larmimmissionen ausgefihrt, dass das Larm-
gutachten von 1999 hinsichtlich der geplanten An-
derung des Bebauungsplanes ergénzt wurde. Da
das Immissionsgutachten dem Bauleitplanentwurf
nicht beigeflgt ist, kann ich von hier aus nicht da-
zu Stellung nehmen. Ich weise nur darauf hin,
dass fur den Ausbau der B 204 zur A 23 das Plan-
feststellungsverfahren offiziell eingeleitet wurde.
Insofern misste auch bei der Larmprognose der
zukinftige Zustand als Bundesautobahn mit den
entsprechenden Verkehrsbelastungen und vor
allem auch Geschwindigkeiten Beriicksichtigung
finden.

Diese Stellungnahme gilt unabhangig von der Zu-
standigkeit des Umweltamtes des Kreises Stein-
burg fur die Belange der unteren Naturschutzbe-
horde, der unteren Wasserbehérde und der Abfall-
behdrde.

Die Larmprognose beriicksichtigt den
zuklnftigen Zustand der B 204 als Bun-
desautobahn.

.| Kreis Steinburg

Amt fur Umweltschutz
Untere Naturschutzbehorde
24.08.04

Hinsichtlich der 1. Anderung bestehen meinerseits
keine Anregungen oder Bedenken.

Den im griinordnerischen Fachgutachten bilanzier-
ten Ausgleich sowie die Umsetzung auf der im B-
Plan liegenden und von mir bereits anerkannten
Okokontoflache wird zugestimmt.

.| Kreis Steinburg
Amt fir Umweltschutz
Abt. Wasserwirtschaft

Nach Durchsicht der vorgelegten Planunterlagen
habe ich keine Anregungen oder Bedenken zur
Bauleitplanung.




24.09.04

.| StraRenbauamt Itzehoe

08.09.04

Uns ist mitgeteilt worden, dass Sie fur den o. a.
Bebauungsplan eine Anderung planen. Da ich als
Trager offentlicher Belange bisher nicht an dem
Plananderungsverfahren beteiligt wurde, bitte ich
um Ubersendung der Planunterlagen.

Eine Stellungnahme zur B-Plan Anderung behalte
ich mir vor.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass die Plan-
feststellungsunterlagen fir den Ausbau der Orts-
umgehung Itzehoe (B 5/ B 204) zur BAB A 23 in
der Zeit vom 27.05.2004 bis zum 28.06.2004 u. a.
auch in lhrem Rathaus 6ffentlich ausgelegen ha-
ben und Sie als Trager offentlicher Belange zu
diesem Planfeststellungsverfahren auch eine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Die Planfeststel-
lungsunterlagen sind somit zu bertcksichtigen.

Die Beteiligung ist inzwischen erfolgt. Als
Ergebnis liegt eine Stellungnahme des
Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr vor (Nr. 2).

.| Staatliches Umweltamt Itzehoe

10.09.04

Zu den mir vorgelegten Planunterlagen habe ich
aus Sicht des Immissionsschutzes, der Wasser-
wirtschaft und des Naturschutzes keine Bedenken
und Anregungen vorzubringen.

. | Forstamt Rantzau

02.09.04

Keine Bedenken

. | Anregungen von privater Seite
10.09.04

1. Vorschlag

Mehrfamilienhduser bauen als Mietwohnungen,

Diese Anderung des B-Planes lasst pla-
nerisch die Errichtung von Mehrfamilien-
hausern mit Mietwohnungen zu. Eine




die bezahlbar sind

2. Vorschlag

Bus Linie 4 durch Sieversbek (Rundfahrt)

Realisierung ist nur bei entsprechendem
Bedarf und mit einem Trager maoglich.
Der Vorschlag wird zur Kenntnis ge-
nommen. Anderungen der Planung er-
geben sich nicht.

Die Einrichtung einer Anbindung an den
OPNV ist nicht tiber die Bauleitplanung
regelbar. Die Anderung des B-Planes

l&sst von den Radien der Verkehrsanla-
gen eine Busnutzung zu. Der Vorschlag
wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
gen dieser Planung ergeben sich nicht.

Redaktioneller Stand: 01.11.04




B. Satzungsbeschluss

1. Die wéahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange hat die Stadtvertretung geprift. Die Stellungnahmen werden wie zuvor vorgeschlagen beriicksichtigt. Das Ergebnis ist mitzutei-
len.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung beschlieRt die Stadtvertretung die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 110 fur das Gebiet dstlich der Bundesstral3e 204 und sudlich der StralRe Sieversbek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortstblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist an-
zugeben, wo der Plan mit Begriindung wéahrend der Sprechstunden eingesehen und lber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter: ... ; davon anwesend: . . .;
Ja-Stimmen: . . .; Nein-Stimmen: . . .; Stimmenthaltung: . . .
Bemerkung:

Auf Grund des § 22 GO waren folgende Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren
weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:



Aussprache Seite TOP

In Gleichbehandlung zu anderen Fallen sprachen sich Herr Harald Lutz und Herr Runz nicht
fur eine Bebauungsplanédnderung aus.

Burgermeister Blaschke betonte, dass der grundsatzliche Verkauf von Baugrundstiicken zur
Gewinnung neuer Einwohner auch im Interesse der Stadt Itzehoe ist.

Fortsetzung
Ergénzungsblatt Nr.

Lg. 012 LG_012.D0T




Wiedervorlage

X Sitzu nqsvorl age Seite Sitzungstermin TOP
Hauptausschuss 12.04.2004 4
STADT ITZEHOE x | Fachausschuss Aktenzeichen
Der Biirgermeister vertraulich
X | nicht vertraulich 11/601.02
Entscheidungsvorlage

Amt/Abteilung
Bauamt/Stadtplanungsabteilung

Gremium X | endqiiltige Beschlussfassung

Bauausschuss Beschlussempfehlung an Ratsversammliung

Anhdérung / Information

Anlagen

FNP Kernaussagen (10-Punkte-Programm)

Betreff

Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe

hier:  a) Vorstellung und Billigung des Vorentwurfs
b) Weitere Verfahrensschritte

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

a) Der Bauausschuss billigt den vorliegenden Vorentwurf zum Flachennutzungsplan sowie
die Kernaussagen hierzu. Auf dieser Grundlage ist der Entwurf eines Erlauterungsbe-
richtes anzufertigen.

b) Der Bauausschuss stimmt dem beabsichtigten, in der Sitzungsvorlage néher erlauterten
weiteren Verfahren zu.

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend-eder ergdnzend vom o.g. Vorschlag)

Der Bereich Basten ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache darzustellen. Das
Gebiet Alsen-West ist als Gewerbeflache mit der Mal3gabe darzustellen, dass im Erlauterungsbe-
richt die Ziele einer Landesgartenschau und die Visionen und Ergebnisse des Projektes ,Planet-
Alsen“/Workshop Studenten berticksichtigt werden.

3. Verweisung Blrgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Biirgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschiisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | X | offentlich | | nichtdffentlich 12.04.2005 4
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

X | einstimmig | |mit Stimmenmehrheit
in Adac Rarirhtcwiacan
| It. Beschlussvorschlag I X | abweichender-/ erganzender Beschlussl | aufzunehmen

gez. Sbnke Vock

Der Birgermeister

stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergéanzende
vorschlag zu Entscheidung (siehe 2.) Datum, Unterschrift

Lg. 010



Erlauterungen Seite ToP

Allgemeines:

Nach § 1 BauGB haben Kommunen einen Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan aufzustellen, um hierin die beabsichtigte Bodennutzung nach den kiinftigen Bedurfnissen,
soweit diese vorhersehbar sind, darzustellen und die angestrebte stadtebauliche Entwicklung des
gesamten Gemeindegebietes in groben Zigen darzulegen. Mit Hilfe des FNP werden somit die
flachenbezogenen Planungen in einer Gemeinde koordiniert. Als eine Art hoheitliche Willenserkla-
rung bildet der FNP die verwaltungsinterne Grundlage fur nachfolgende verbindliche Planungen,
mit denen das stadtebauliche Grundkonzept umzusetzen ist. Eine unmittelbare Rechtswirkung wie
ein Bebauungsplan entfaltet der FNP fur Birger nicht.

Bisheriges Verfahren:

Bereits Anfang der neunziger Jahre wurde mit den Vorarbeiten zur Neuaufstellung des (bisher ge-
meinsamen) Flachennutzungsplanes begonnen. Nachdem ein Vorentwurf entwickelt worden, war
erfolgte im Jahr 1994 eine T6B-Beteiligung; 1995 schloss sich eine frihzeitige Blrgerbeteiligung
an. Im Oktober 1996 wurde der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst, aufgrund dessen die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im April 1996 stattfand.

In den folgenden Jahren wurden im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung zu Einzel-
themen weitere Gesprache gefuhrt. U. a. aufgrund verschiedener gesamtstadtisch bedeutsamer
Fragestellungen, wie zum Beispiel die kinftigen Entwicklungen im Bereich Alsen oder am Dwer-
weg und letztlich auch die damals noch offene Frage Uber die SchlieBung des Schiel3standes Bas-
ten, wurde die konkrete Weiterbearbeitung des FNP zunachst zuriickgestellt.

Das Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan Itzehoe soll nunmehr auf der Grundlage des
Bauausschuss-Beschlusses vom 05.11.2002 fortgefuhrt werden. Dabei sollte an die Ergebnisse
und Beschlisse aus dem bisherigen Verfahren und hier insbesondere der Landschaftsplanung
soweit maglich angekntpft werden.

Fortsetzung Erganzungs-

blatt Nr.
Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) X nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) X nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter
Amt o.V.iA.
Freigabe der Vorlage fur die Internetpra- . .
sentation durch den Bgm 0.V. Amtsleiter | x Ja nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Burgermeister/Amtsleiter
05.04.2005 gez. Rudiger Blaschke

Lg. 017




Seite

Stadt ltzehoe

Der Bilrgermeister Erganzungsblatt Nr. 1

Gremium ToP
Bauausschuss 4
x__| Erlauterungen Beschluss-/Entscheidunasvorschlaa

| Aussprache |:| Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Planinhalte:

Auf der Basis bisheriger Beschlisse wurde ein aktueller Vorentwurf erarbeitet. Auf die als Anlage
beigefigten ,Kernaussagen®, in denen die wesentliche Planinhalte zusammenfassend erlautert
sind, wird verwiesen. Eine ndhere Ausfiihrung ist mindlich wahrend der Sitzung vorgesehen. Eine
schriftliche Erlauterung wird dann erstellt, wenn anhand des planerischen Vorentwurfs eine Vorkla-
rung zu wesentlichen Planaussagen erfolgt ist.

Die wesentlichste Verdnderung gegeniber der bisherigen FNP-Entwurfsplanung und damit auch
gegeniiber den bisherigen Beschlissen stellt der empfohlene Verzicht auf die Bauflachenauswei-
sung Basten/Schmabek dar. Die ehemalige Planung ist dem Ausschnittsplan Variante ,Mit Bauge-
biet Basten“ zu entnehmen. Diese Ausweisung von insgesamt ca. 52 ha gegliederten Wohnbaufla-
chen sowie der dazugehorigen Infrastruktur- und Grunflachen war vor dem Hintergrund der damals
angenommenen Bevdlkerungszuwachse aufgenommen worden und ist folglich auch im inhaltlich
abgestimmten Landschaftsplan enthalten. Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung am
24.06.2003 mit dieser Angelegenheit befasst und beschlossen, zwar die Wohnbauflachen im auf-
zustellenden Flachennutzungsplan weiterhin auszuweisen, jedoch weitere Schritte in Richtung
konkreter Planung und Realisierung bis auf weiteres nicht vorzunehmen.

Da sich das Wohngebiet Basten/Schmabek aufgrund seiner abgeschnittenen Lage und damit ver-
bundenen infrastrukturellen Besonderheiten nicht in Teilsschritten umsetzen lasst, wird ein kom-
pletter Verzicht vorgeschlagen. Stattdessen sollten an dieser Stelle die Aussagen des Land-
schaftsplanentwurfs wieder tbernommen werden, die vor der Kompromisslésung Basten hier vor-
geschlagen wurden (Landwirtschaftliche Flachen sowie Maflnahmenflache im Bachlauf, siehe
Planzeichnung).

Die Ubrigen, im bisherigen FNP-Entwurf enthalten neuen Wohnbauflachen sollten im wesentlichen
beibehalten werden, damit insbesondere fir mittel- und langfristige Neubaubedarfe im Eigenheim-
sektor Uberhaupt noch Flachenkontingente im Stadtgebiet ausgewiesen sind. Insgesamt reduziert
sich die Darstellung von neuen Wohnbauflaichen von ca. 73 ha im bisherigen FNP-Entwurf auf
nunmehr 18 ha, auf denen bei Uberwiegender Einfamilienhausbebauung etwa 350 Wohneinheiten
realisierbar sind. Eine ahnliche GroéflRenordnung wird auch im Wohnraumversorgungskonzept als
langfristig vorzuhaltender Entwicklungsspielraum genannt.

Eine andere Verédnderung gegeniber der bisherigen FNP-Entwurfsplanung liegt im empfohlenen
Verzicht auf die damals angedachte zweite Storquerung 6stlich der Bahnlinie auf Hohe der Otto-
Hahn-Stral3e. Grundséatzlich wére eine zweite Stérquerung zur Entlastung der B 77 winschens-
wert. Lagebedingt wére jedoch mit verhaltnismalig geringen Umverteilungseffekten zu rechnen,
die in keinem Verhaltnis zu den absehbar sehr hohen Baukosten (Untergrundverhaltnisse, Bri-
ckenkonstruktion) stiinden. Die Planungsidee ist aus Sicht der Verwaltung folglich sehr unrealis-
tisch. Zudem wird ihr Erfordernis im Generalverkehrsplan nur schwach belegt.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.

2

Lg. 013
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Stadt ltzehoe

Der Bilrgermeister Erganzungsblatt Nr. 2

Gremium ToP
Bauausschuss 4
x__| Erlauterungen Beschluss-/Entscheidunasvorschlaa

| Aussprache |:| Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Auf dem Ostteil des Alsen-Gelandes wurden die aktuellen Planinhalte gemaR der 3. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 31 Gbernommen und entsprechende Bauflachen dargestellt. Fir den Westeil
hingegen ist auf die planerischen Grundaussagen zurlickgegriffen worden, die vor der Bewerbung
zur Landesgartenschau in diesem Bereich galten. Hauptsachlich wurden also nicht mehr Grinfla-
chen, sondern gewerbliche Flachen dargestellt. Dies entspricht sowohl dem friiheren FNP-Entwurf,
als auch dem geltenden Baurecht (2. Anderung B-Plan Nr. 31).

Weitere Verdnderungen gegeniber der bisherigen Entwurfsplanung sind in den ,Kernaussagen*
skizziert und werden in diesem Zusammenhang wahrend der Sitzung néher erlautert.

Berticksichtigung der Landschaftsplanung:

Beschlussgemald wurde das landschaftsplanerische Grundkonzept der Stadt Itzehoe, wie es in
dem festgestellten Landschaftsplan niedergelegt ist, durch Ubernahme der geeigneten Inhalte im
FNP-Vorentwurf verankert. Dadurch wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung ge-
tragen.

Nach derzeitiger Einschéatzung ist deshalb fur die Abwagung und Verfahrensfortfiihrung des FNP
keine fachliche Aufarbeitung auf Landschaftsplanebene vorauszusetzen.

Darstellungssystematik:

Wie aus Punkt 10 der ,Kernaussagen“ ersichtlich, wurde bei Erarbeitung des Vorentwurfs bewusst
eine veranderte Darstellungssystematik zugrundegelegt. Die gesetzlich verankerte Zielrichtung
eines FNP liegt darin, die Grundziige der Art der Bodennutzung, wie sie sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergibt, darzustellen. Hierunter ist eine allgemeine, generalisieren-
de Darstellung zu verstehen, die nicht parzellenscharf ist und geniigend Spielraum fur nachfolgen-
de verbindliche Planungen beladsst. Die Planzeichnung wurde in diesem Sinne ,grober* angefertigt
und entspricht damit einem zeitgemal3en Planungsverstandnis.

Weiteres Verfahren:

In der Sitzungsvorlage zur Verfahrensfortfihrung wurde bereits aufgezeigt, dass nach grundlegen-
der Uberarbeitung des Vorentwurfs und anschlieBender Billigung durch die Selbstverwaltung die
regularen Beteiligungsschritte durchzuftihren sind. Folgender Ablauf ist vorgesehen:

Keine erneute frihzeitige Birgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB
Auf diesen Verfahrensschritt kann nach Ricksprache mit dem Innenministerium im Hinblick auf die
vorangegangenen Beteiligungen verzichtet werden.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange/Behérden gem. § 4 BauGB
Auf Grundlage des gebilligten Vorentwurfs sind die T6B zu beteiligen. Parallel erfolgt eine interne
Abstimmung.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.

3
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Stadt ltzehoe

Der Bilrgermeister Erganzungsblatt Nr. 3

Gremium ToP
Bauausschuss 4
x__| Erlauterungen Beschluss-/Entscheidunasvorschlaa

| Aussprache |:| Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Auswertung und ggf. Bertuicksichtigung der T6B-Stellungnahmen ist der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss durch den Bauausschuss zu fassen und anschliel3end die 6ffentliche Auslegung
durchzufuhren.

Sofern sich nach der Auslegung keine Anderungen ergeben, die eine erneute o6ffentliche Ausle-
gung erfordern, sind dann letztlich durch die Ratsversammlung die Abwégungsentscheidungen zu
treffen und der abschlieRende Beschluss zu fassen. AnschlieRend ist die Genehmigung beim In-
nenministerium zu beantragen.

Im Hinblick auf die Uberleitungsvorschriften zum neuen EAG Bau soll an den néachsten Verfah-
rensschritten abgeschatzt werden, ob das Aufstellungsverfahren nach bisherigem Recht innerhalb
der gesetzlichen Ubergangsfrist abgeschlossen werden kann.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.

Lg. 013



Aussprache Seite ZOP

Ratsherr Scheidler fuhrte fir die SPD-Fraktion aus, dass man den verwaltungsseitigen Vor-
schlagen und Erlauterungen bis auf zwei Ausnahmen folgen kénne. Die Darstellung des
Wohngebietes Basten (Variante ,mit Baugebiet Basten®) sollte trotz einer gegenlaufigen Be-
volkerungsentwicklung in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. An den im Rah-
men der Region 1Z festgelegten Wohnungskontingenten sollte festgehalten werden, auch
wenn eine Realisierung nicht kurzfristig erfolgen kann. Es wurde die Beflirchtung gedulert,
dass Umlandgemeinden auf die Kontingente zugreifen, wenn Itzehoe im Flachennutzungs-
plan keine Wohngebiete vorsieht.

Weiterhin sollte der Bereich Alsen-West als Grunflache und nicht als Gewerbebauflache
ausgewiesen werden. Die Ideen des Projektes ,Planet-Alsen” sollten berlcksichtigt werden.

Fur die CDU-Fraktion stellte Ratsherr Doege dar, dass auf das Wohnbaugebiet Basten in
Abstimmung mit den Umlandgemeinden verzichtet werden sollte. Hier sollte eine Auswei-
sung als landwirtschaftliche Flache erfolgen. Der Bereich Alsen-West sollte weiterhin als
Gewerbegebiet vorgesehen werden. Anderungen seien maglich, da Planung ein kontinuierli-
cher Prozess ist.

Herr Runz von der IBF-Fraktion sprach sich fir eine Darstellung Alsen-West als Griinflache
aus. Dies wirde der ,Stadt im Griinen“ gerecht.

Birgermeister Blaschke fiihrte aus, dass in Sachen Basten jederzeit Anderungen moglich
sind, wenn sich ein Siedlungsdruck entwickelt. Landwirtschaftliche Flachen seien im Rahmen
einer Vorhaltepolitik leichter zu erwerben. In Sachen Alsen-West besteht dagegen ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Gewerbegebietsausweisung. Bei gednderten Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan sind Schadensersatzanspriiche zu prifen.

Auf Alsen-West bezogen betonte Ratsherr Scheidler, dass eine mogliche gewerbliche Nut-
zung dieses Gebietes seit 13 Jahren durch die Investoren nicht erfolgt sei. Der betreffende
Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1992. Anderungen in der Bauleitplanung sind somit
mdglich.

Ratsherr Lutz beantragte eine Sitzungspause, die in der Zeit von 17.27 bis 17.40 Uhr statt-
fand.

Nach der Pause stellte Ratsherr Lutz fir die SPD-Fraktion dar, dass die SPD-Mitglieder im
Bauausschuss zur grundsatzlichen Fassung einer Beschlussempfehlung der Darstellung des
Gebietes Basten als landwirtschaftliche Flache zustimmen kénnten. Hinsichtlich Alsen-West
kann eine Darstellung als Gewerbeflachen mit der Mal3gabe erfolgen, dass im Erlauterungs-
bericht die Ziele einer Landesgartenschau und die Ideen des Projektes ,Planet-
Alsen“/Workshop Studenten bertcksichtigt werden.

Dieser Kompromissvorschlag fand die Zustimmung des Bauausschusses.

Fortsetzung
Erganzungsblatt Nr.
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